San Giuliano terme - Toscana

Ferme avec annexe et piscine avec vue sur la mer
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En un coup d'aal

1 T242941161 1.200.000 EUR
10 Maison individuelle
5 Sousréservedela
4 commission
1800 ca. 620 m?2

Piscine
6 X Autre




CODE DU BIEN: IT242941161 - 56017 San Giuliano terme - Toscana

| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

Granulé energetique

Pellet 84.82 kWh/m2a
G
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Plans d'étage




building number 1

cellar

Y

Building n° 3 see plan A
edificion 3

cucina [

Iitchen

soggiorno

salone con
camiono

ground floor

piano terra




first floor

piano primo

camera

room

| room

camera

Building n® 3 see plan A

edificion 3

building number 2
edificion 2

‘bedroom

PIANO TERRA

Ground floor

=
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building number 4

garage

Ifima planimetria in atti

building number 2

edificion 2

camera

bedroom

living

soggiorno pranzo

first floor
piano primo




Building n° 3 see plan A

second floor
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Une premiereimpression

Ferme dansles collines de San Giuliano Terme PI

C'est dans cette situation idéale, a quelques kilométres des ther mes de San Giuliano, que
NOUS VOUS proposons une propriété composée d'une belle ferme restaur ée avec dépendances
et piscing, entouréed'environ 2,5 hadeterresagricoles. On accéde a la propriété par une
route de campagne asphaltée qui traverse des oliveraies bien entretenues et par la route
nationale du Brennero en direction de L ucques.

Description des batiments

BATIMENT PRINCIPAL

Ferme caractéristique marquée sur le plan par lenuméro 3, d'une surface de 350 m2
composée de : au rez-de-chaussée un grand salon avec cheminée, un autre salon avec
cheminée, une salle @ manger avec cuisine attenante, deux salles de bains, une salle
polyvalente avec four a bois; au premier étage 5 chambres et deux sallesde bains; au
deuxiéme étage un grenier accessible par un escalier amovible ou |'on peut créer une autre
chambre a coucher.

L a dépendance

un beau batiment a deux étages qui était autrefois une dépendancerurale, sur le plan

mar qué par le numéro 2, ou deux unitésreésidentiellesindépendantes ont été créées, I'une au
rez-de-chaussée et I'autre au premier étage, utilisées comme maisons de vacances, chacune
d'entre ellesmesurant environ 75 métres carrés. L es deux appar tements se composent d'un
grand salon/salle a manger, d'une cuising, d'une salle de bains et d'une chambre double;
Entrepdt .

Batiment figurant sur le plan sousle numéro 1 a usage de dép6t - cave, d'une superficie de 90
m2,

Garage en planimétrie portant le numéro 4, d'une surface de 30 m2,

Terrain agricole, ou I'on trouve des oliviers, des arbresfruitiers, et une belle piscine avec vue
sur lamer.
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Détails des commodités

systeme photovoltaique puissance 10kw

piscine

garage

solsen terrecuite

toit a poutres et chevrons en boisavec briques en surplomb
four a bois en fonctionnement

cheminée
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Tout sur |'emplacement

San Giuliano Terme est uneville située dansla province de Pise, en Toscane, Italie, a
seulement 10 km del'aéroport international Galileo Galilel, prés dela cbtetyrrhénienne,
entour ée d'une belle campagne protégée au nord par descollines, et située a mi-chemin entre
les célebresvillesd'art historiques de Pise et de L ucques.

Deplus, grace a sa situation, San Giuliano Terme est facilement accessible vial'aéroport de
Pise et les principalesroutesrégionales, ce qui en fait un point de départ idéal pour explorer
I'ouest dela Toscane.

San Giuliano a des origines anciennes, remontant a l'époque romaine, et est connu dansle
monde entier pour ses sour ces ther males, utilisées depuis|'épogque romaine a desfins
curatives et thermales

La proximitédu parc naturel Migliarino San Rossor e M assaciuccoli, idéal pour les
excursions a pied, a vélo ou a cheval, n'est pas moinsimportante.

et lavillede Torredel Lago Puccini : célébre pour étrelarésidenced'été du compositeur
Giacomo Puccini, ou des festivals et des spectacles dédiés a sa musique ont lieu chaque été
sur lelac.

Comme danstoute la Toscane, cetterégion est réputée pour sa cuisine authentique, avec des
platscommelaribollita (soupe de pain et de légumes), le steak florentin, le gibier et des
desserts comme latorta coi bischeri.

Sur les collines qui protégent San Giuliano Terme des ventsfroidsdu nord, on trouve
d'anciensvillages et des fermes disséminées sur un vasteterritoire, tresrecherchéspar les
investisseurs, pour lesvues a couper le souffle qui s étendent des Alpes Apuanesala mer et
pour la possibilité de vivre en contact étroit avec la naturetout en restant prochedelaville.
De plus, danslescollines, le climat est typiquement méditerranéen, caractérisé par des étés
chauds et secs et des hiversdoux et humides.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Christian Weissensteiner

Corso Italia 1, 20122 Milano
Tel.: +39 02 6206 9360
E-Mail: milano@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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