Heidenrod / Laufenselden

Einfamilienhaus mit groBem Potenzial zur
individuellen Gestaltung

CODE DU BIEN: 26108007

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 165.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 107 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
706 m?2
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En un coup d'cell

26108007

ca. 107 m?

a deux versants
5

3

1
1958

1x Garage

165.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

1985

massif

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Huile Diagnostic

22.04.2036 énergétique
660.00 kWh/m?2a

Combustible liquide H

1958
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Une premiere impression

Ideal fur Handwerker: Einfamilienhaus in Heidenrod.

Diese sanierungsbedirftige Immobilie aus dem Jahr 1958 bietet auf einer
Wohnflache von ca. 104 m? vielseitige Mdglichkeiten zur individuellen Gestaltung.
Das Grundsttlick hat eine GréBe von ca. 700m?2.

Das Haus verfligt Gber insgesamt 5 Zimmer, darunter 3 Schlafzimmer, die
ausreichend Platz fur eine Familie bieten. Die Raumaufteilung ist praktisch gestaltet,
so dass jeder Raum optimale Nutzung erfahren kann. Ein Badezimmer mit Dusche
und Badewanne ist vorhanden,

Hervorzuheben sind die zusatzlichen Ausstattungsmerkmale des Hauses wie ein
groBzlgiger Balkon, 2 attraktive Einbauktchen und ein Kamin.

Die Beheizung des Hauses erfolgt tiber eine Olheizung, was einen Umbau auf eine
modernere Heiztechnik in Betracht ziehen Iasst. Die Ausstattung der Immobilie ist
als einfach zu bezeichnen, bietet aber die Mdglichkeit, nach individuellen

Vorstellungen in ein gemdutliches Zuhause zu verwandeln.

Eine Garage gehdort ebenfalls zur Immobilie.

Das Grundstick erdéffnet viele Moglichkeiten, sich im Freien zu betatigen, sei es
beim Gartnern, Spielen oder Entspannen. Die Lage in einem ruhigen Wohngebiet
gewahrleistet eine angenehme Wohnatmosphare, die sich durch wenig Verkehr

und eine familienfreundliche Umgebung auszeichnet.

Ein weiterer Pluspunkt ist die gute Verkehrsanbindung, die Flexibilitdt und Mobilitat

ermaoglicht.
Trotz des Sanierungsbedarfs bietet dieses Einfamilienhaus eine solide Basis flr

kreative Ideen und gestalterische Visionen.

Fur eine Besichtigung oder weitere Informationen steht Ihnen unser Team gern zur




Verfligung. Nutzen Sie die Gelegenheit, diese interessante Immobilie

kennenzulernen.
Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin, um sich selbst ein Bild von

den Mdglichkeiten zu machen, die Ihnen dieses Haus bietet.
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Détails des commodités

- Kunststofffenster 2 -fach verglast
- Laminatboden

- 2 Einbauktichen mit Elektrogeraten
- Kamin

- Balkon

- Garage

- Heizungsanlage 1985

- Garten
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Tout sur I'emplacement

Heidenrod mit dem idyllischen Ortsteil Laufenselden verkorpert eine ruhige, griine
Umgebung und bietet Familien ein sicheres und behagliches Lebensumfeld, das
durch die Nahe zu den Metropolregionen Frankfurt und Wiesbaden sowie eine

hervorragende Autobahnanbindung ideal flr Pendler und berufstatige Eltern ist.

Laufenselden besticht durch seinen dérflichen Charme und eine enge
Gemeinschaft, die Familien ein vertrauensvolles Miteinander ermdglicht. Hier finden
Kinder sichere Rlickzugsorte zum Spielen und Entdecken, wahrend Eltern die Ruhe

und Privatsphare eines naturnahen Wohnens genieBen.

Far Familien besonders wertvoll sind die vielfaltigen Bildungsangebote in
unmittelbarer Nahe: Eine Grundschule, sowie der Kindergarten sind in nur etwa
zehn Minuten zu FuB erreichbar und gewahrleisten eine liebevolle und qualifizierte
Betreuung der Juiingsten. Die weiterflihrende Aartalschule liegt ebenfalls gut
angebunden in rund 50 Minuten Entfernung.

Gesundheitliche Versorgung, Freizeit und Erholung kommen in Laufenselden nicht
zu kurz: Spielplatze und Sportanlagen sind in wenigen Gehminuten erreichbar. Flr
entspannte Familienausfllige laden die nahegelegenen Parks und Griinflachen zum
Verweilen und Entdecken ein. Einkaufsmdglichkeiten sind bequem in wenigen

Minuten zu FuB erreichbar und runden das Angebot ab.

Die hervorragende Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ermdglicht eine

stressfreie Mobilitat fir die ganze Familie.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Katharina Lichtenberg-Weck

AarstraBe 258a, 65232 Taunusstein
Tel.: +49 6128 - 74 06 144

E-Mail: taunusstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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