Erkner

Villa de ville moderne et économe en énergie a
Erkner, pres du lac

CODE DU BIEN: 25016015

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 699.900 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 165 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 506 m?
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En un coup d'cell

25016015
ca. 165 m2
5
3

2
2024

2 x surface libre

699.900 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée




CODE DU BIEN: 25016015 - 15537 Erkner

Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
énergétique
Pompe a chaleur 14.80 kWh/m2a
hydraulique/pneumatique
23.09.2034 A+
2024

Pompe a chaleur
hydraulique/pneumatique
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La propriété

‘ VON POLL

Gern informieren wir Sie persoénlich iber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

03375 - 52 83 98 0

Wir freuen uns, von lhnen zu hdren.
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Plans d'étage

3,80 2,28 3,06
1,33 4,01
QI )
)| {
=)
wc i
2 Sl Heizung &
-] gt . ca. 10 m*
4 b Treppe
ca.2m?
Gm':. } ca. 14 m? o~ g
o | o
Zimmer 1 =
ca.41m? =3
=
<
o5 |

5,45




\/p VON POLL

5,58
Bad
ca. 16 m? |
L
31
o
<
~ J I
Treppe| g
ca.2m? S
-
=]
Flur &)
2 ca. 7m?
o)
Zimmer 2
ca. 18 m?
[=2]
(-]
[y
Zimmer 3
ca. 7 m? 4
o]

3,66 2,18 3,31
9,35




CODE DU BIEN: 25016015 - 15537 Erkner

Une premiere impression

Bienvenue dans cette opportunité exceptionnelle de profiter du confort moderne et d'une
efficacité énergétique optimale dans un emplacement de choix. Cette villa moderne et
écoénergétique (KfW Efficiency House 40 EE, classe énergétique A+) séduit par son
architecture raffinée et offre environ 165 m2 de surface habitable sur un terrain d'environ
506 mz, offrant un espace généreux pour s'adapter a tous les modes de vie. Construite
en 2024 selon des méthodes de construction robustes et conformes aux normes
actuelles, la villa se distingue notamment par son systéme de chauffage au sol et sa
pompe a chaleur air-air Bosch, garantissant une chaleur homogéne et durable dans
toutes les pieces. De larges fenétres a triple vitrage assurent une isolation thermique
optimale et un confort accru grace aux volets roulants électriques au rez-de-chaussée. La
villa comprend cing pieces au total. Le coeur de la maison est un espace de vie ouvert
regroupant salon, salle a manger et cuisine. On y trouve également trois chambres et un
dressing. Deux salles de bains modernes et un hall d'entrée spacieux et lumineux
complétent I'ensemble. Une buanderie offre un confort supplémentaire. Les salles de
bains, la cuisine ouverte, I'entrée et la buanderie sont carrelées de facon uniforme et
facile d'entretien. Vous pouvez choisir le revétement de sol de vos autres piéces a vivre
et ainsi personnaliser votre intérieur. Le séjour/salle & manger ouvert crée une ambiance
conviviale, idéale pour se détendre et se retrouver. De Ia, vous accédez directement a la
terrasse ensoleillée, un lieu parfait pour se relaxer. Deux places de parking sont
disponibles sur la propriété, facilitant le stationnement pour vous et vos invités. Une
connexion fibre optique garantit une connexion internet fiable et rapide, pour travailler,
surfer et regarder des vidéos en streaming en toute simplicité. Un atout majeur : I'accés
au lac se trouve a seulement 70 metres environ. Ici, le calme de la nature se conjugue a
la proximité immédiate des loisirs et des activités de détente. Découvrez par vous-méme
les avantages de cette propriété et prenez rendez-vous pour une visite. Cette maison
individuelle offre de nombreuses possibilités pour réaliser vos réves. Nous nous
réjouissons de votre demande !
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Tout sur I'emplacement

LAGE:

Erkner ist eine Kleinstadt im Landkreis Oder-Spree in Brandenburg. Sie liegt stidostlich
von Berlin und ist mit ihrer Nahe zur Hauptstadt besonders attraktiv. Weitere Nachbarorte
sind Woltersdorf, Griinheide (Mark) und Gosen-Neu Zittau.

VERKEHR:

Aus Erkner heraus fuhren vier Hauptstral3en in die entsprechenden umliegenden Orte:
die Berliner Stral3e gen Westen, die Woltersdorfer Landstral3e gen Norden, die
Fangschleusenstral3e gen Osten und die Neu Zittauer Stral3e gen Suden. Weiterhin
besteht eine Anschlussstelle an der 6stlichen Stadtgrenze, die Erkner mit dem Berliner
Ring verbindet. Der Bahnhof Erkner liegt an der Niederschlesisch-Markischen Eisenbahn
und ist einer der Haltepunkte des Regional-Express RE 1, der von Magdeburg nach
Eisenhittenstadt Gber Potsdam, Berlin und Frankfurt (Oder) verkehrt. Weiterhin ist der
Bahnhof der Endpunkt der Berliner S-Bahn-Linie 3, die von hier bis zum Berliner
Ostkreuz fahrt. Der Alexanderplatz ist in knapp 30 Zugminuten erreicht.

INFRASTRUKTUR:

Erkner gestaltet sich als sehr familienfreundlich und verfligt Uber alle Bildungsinstanzen.
Ebenfalls ausreichend vorhanden sind Einkaufsmoglichkeiten, Arztpraxen und viele
ansassige Gewerbebetriebe. Zu dem befindet sich die Tesla Gigafactory Berlin-
Brandenburg in unmittelbarer Nahe. Sie ist die fortschrittlichste Serienproduktionsstétte
fur Elektrofahrzeuge der Welt sein. Hier werden zukiinftige Fahrzeugmodelle fiir die
weltweiten Markte entworfen, entwickelt und produziert.

FREIZEIT/NATUR:

Die landliche Gemeinde besticht mit einer schonen Kulisse. Gepragt von Uppigen
Waldern, Wiesen und Seenlandschaften bietet der griine Vorort zahlreiche Optionen fur
eine abwechslungsreiche Freizeitgestaltung. Finf Seen bieten Raum flr viele
Wassersportarten wie Kanu fahren oder Segeln.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.9.2034.

Endenergiebedarf betragt 14.80 kwh/(m2*a).

Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Luft/wasser Warmepumpe.
Das Baujahr des Obijekts It. Energieausweis ist 2024.

Die Energieeffizienzklasse ist A+.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frau Sylvia Maltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstrafRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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