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M oder nes Einfamilienhaus mit lichtdur chflutetem
Wohnambiente und grofldem Garten

CODE DU BIEN: 26016008

PRIX D'ACHAT: 649.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 118 m2 e PIECES: 4.5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN
:1.677 m?2
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En un coup d'aal

26016008

ca. 118 m2

a deux versants
45

3

1

2024

2 x surfacelibre

649.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision betragt
3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Excellent Etat
ca. 839 m?

Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
22.06.2036 90.70 kWh/m2a
C
Gaz 2019
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Plans d'étage
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Diesesreizvolle Einfamilienhaus bietet mit einer Wohnflache von ca. 118 m2 zeitgemaiien
Komfort auf einem groR3zligigen, ca. 1.677 m2 grof3en Grundstiick im Griinen. Der im Jahr
2024 fertiggestellte Neubau befindet sich in neuwertigem Zustand und Uber zeugt mit einer
ar chitektonisch innen wie auf3en ansprechenden Gestaltung. Die Ausstattung besticht durch
eine gehobene Qualitat und zahlreiche Details, die das Objekt besonders machen.

DasHaus verfligt Uber insgesamt 4,5 Zimmer, die sich harmonisch auf zwel Etagen
verteilen. Drei geraumige Schlafziimmer bieten vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten und
ausreichend Platz flir Familie oder Gaste. Das stilvolle Badezimmer ist modern gestaltet und
mit einer bodengleich gefliesten Dusche, hochwertigen Armaturen sowie grof3ziigigen Fliesen
in Naturttnen ausgestattet.

Im Erdgeschoss erwartet Sie ein offener Wohn- und Essbereich, der durch die grof3ziigigen
Fensterfronten viel Tageslicht erhalt und einen schonen Ausblick auf den Garten ermaoglicht.
Die moder ne, offene Einbauktiche samt K ochinsel und Bartresen fligt sich harmonisch in
das Raumkonzept ein und bietet hervorragende M dglichkeiten zum Kochen und
gemeinsamen Verweilen. Die angrenzende Terrasse ladt zum Entspannen im Freien ein und
ermaoglicht den direkten Zugang zum weitlaufigen Grundstiick.

Ein weiteres Highlight der Immoabilieist die sichtbare Holzbalkendecke, die dem gesamten
Wohnbereich einen warmen und einladenden Char akter verleiht. Ein moderner Kamin
rundet das Gesamtbild ab. Das Obergeschoss bietet ein grof3es Kinderzimmer sowie ein
weiter es Schlafzimmer, ideal fir eine Familie oder alter native Wohnformen. Der
Dachgeschossraum beeindruckt mit offenen Holzbalken, gemtlicher Sitzgruppe und
Dachflachenfenstern und schafft damit eine attraktive Ruckzugsflache.

Besonder s hervor zuheben ist das zusétzliche Wohnhaus auf dem Grundstiick: Ein weiteres
Wohnhaus mit Ausbaupotential, welchesin der Nutzflache gemeint ist mit ca. 89 mz,
befindet sich auf dem Gelande. Diese Option bietet hervorragende Nutzungsmoglichkeiten —
sei eszur Teilung fir mehrere Generationen, als Arbeitsbereich oder zur zuklnftigen
Erweiterung nach individuellen Vorstellungen. Somit ist das Anwesen auch zur Teilung
geeignet und flexibel auf unter schiedlichste Bediirfnisse anpassbar.

Die zeitgemaRe Heizungsanlage ver sor gt aktuell beide Hauser.

Das Haus steht auf einem super idyllisch gelegenen Grundstiick, dasviel Ruhe und
zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung des AufRenber eichs bietet. Eine




gepflegte Zufahrt mit grofRziigigem Hauseingang sowie ein liebevoll angelegter Vorgarten
mit Blumenbepflanzung heil3en Besucher her zlich willkommen. Das umliegende Grundstiick
ist von zahlreichem Baumbestand und weitlaufiger Natur gepragt und schafft ein
entspanntes Wohnumfeld.

Die Kombination aus hochwertigem Neubau, zusétzlichem Ausbaupotential und attraktiver
L age macht dieses Einfamilienhaus zu einem einmaligen Angebot fir Kaufinter essenten, die
Wert auf Qualitat, Flexibilitat und L ebensqualitat legen. Lassen Sie sich von den

M dglichkeiten dieses besonderen Objekts begeistern und vereinbaren Sie gerne einen
individuellen Besichtigungster min.
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Détails des commodités

HINWEIS: Esbesteht grundsatzlich die M 6glichkeit, die zum Verkauf stehende
Grundstiicksflache um ca. 500 m2 zu reduzieren. In diesem Fall wirde die entsprechende
Teilflache nicht Bestandteil des Kaufgegenstandes werden und konnte als separ ates
Grundstick herausgel6st werden. Durch die Verringerung der mitverkauften
Grundstiicksflache wér e entsprechend auch eine Anpassung des K aufpreises nach unten
maglich. Die konkrete Grundstiicksaufteilung, Flachengr 63e und Kaufpreisgestaltung
erfolgen nach individueller Abstimmung mit dem Verkaufer. Eine mogliche
Grundstiicksteilung steht unter dem Vorbehalt der rechtlichen und behordlichen
Umsetzbarkeit.
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Tout sur |'emplacement

LAGE/ VERKEHR:

Mit dem Auto gelangt man in ca. 45 Minuten in das Berliner Zentrum Uber die Autobahn
sowie den offentlichen Verkehrsmitteln wie Bus, Regionalexpress (RE 1. 33 min bis
Alexanderplatz) und S-Bahn (von Erkner). Den stidlich gelegenen Flughafen BER erreicht
man in ca. 30 Minuten. DieL 23 durchquert das Gemeindegebiet in nord-stidlicher
Richtung, dieL 38 zwischen Erkner und Furstenwalde in west-6stlicher Richtung. Die A 10
mit den Anschlussstellen Erkner und Freienbrink, verlauft an der westlichen Grenze des
Gemeindegebietesund ist in ca. 10 Autominuten erreichbar. Die Gemeinde Grinheide
(Mark) liegt an der Bahnstrecke Berlin—Frankfurt (Oder). Griinheide wird auf3erdem durch
die Budlinien 429 und 436 bedient. Sie fiihren von Her zfelde sowie Fur stenwalde nach
Erkner mit weiteren Umsteigemdglichkeiten, z. B. in Erkner in die S-Bahnlinie S3 nach
Berlin.

INFRASTRUKTUR/ SCHULEN:

Griunheide (Mark) hat ca 9.000 Einwohner und liegt im nordlichen Teil des Landkreises
Oder-Spree, stidostlich von Berlin.

Die nachst gr6R3ere Stadt ist Erkner. Dort sind weiter e Einkaufsmoglichkeiten, Schulen,
Kitas, Arzte, Tankstellen und Restaurantsin erreichbarer Nahe. Der Ort Altbuchhor st
erwartet in jingster Zeit weiteren Einwohner zuwachs, da die Region stark durch die
Ansiedlung der TESLA Gigafactory beeinflusst wird. Die Gemeinde Grinheide (Mark)
verfugt Uber insgesamt 8 Kitasund 5 Schulen. Darunter 2 Grundschulen, 1 Oberschule, 1
Gesamtschule mit gymnasialer Oberstufe und 1 Gymnasium. In Hangelsber g befindet sich
die bekannte" Montessori Schule" .

FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Durch die seenreiche L andschaft haben Sportfreunde ausgiebige M 6glichkeiten zum Baden,
Surfen, Paddeln, Wandern, Radfahren, Reiten und Joggen. Die nahegelegene Spree und
weitere Seen in Grinheide (Mark), bieten weitere Sport und Spielmdglichkeiten.

WIRTSCHAFT:

Die Teda-Gigafactory hat ihre Pforten er 6ffnet und erwartet mittelfristig ca. 12.000
Arbeitspléatze. In einer ersten Ausbaustufe will Tesla pro Jahr 150.000 Elektrofahr zeuge
bauen. Spater sollen die Kapazitaten auf bis zu 500.000 Fahrzeuge jahrlich erweitert
werden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Frau SylviaMaltz & Herr Maximilian Pletat

FriedrichstraRe 53b, 15537 Erkner
Tel.: +49 3362 - 50 97 730
E-Mail: erkner @von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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