Schiuttorf

Modernes Zuhause trifft Naturparadies - EFH mit
Erdwarme & Biotop auf grol3ziigigem Grundsttick
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En un coup d'cell

25242019

ca. 140 m2

a deux versants
5

1

1954

2 x surface libre, 1 x
Garage

399.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2021

Refait a neuf
massif

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

ELECTRICITY Diagnostic

06.05.2033 énergétique
74.72 kWh/m2a

Chaleur B
géothermique

1954
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Une premiere impression

Zum Verkauf steht ein modernisiertes und energieeffizientes Einfamilienhaus mit einer
Wohnflache von ca. 140 m2 und einer gro3zligigen Grundstlicksflache von ca. 3964 m2,
Errichtet im Jahr 1954, wurde das Haus zuletzt umfassend im Jahr 2021 modernisiert
und prasentiert sich in einem sanierten Zustand und Energieeffizienzklasse B! Das Haus
bietet insgesamt fiinf Zimmer, darunter ein geraumiges Wohnzimmer, das durch seine
integrierte FulBbodenheizung Komfort und Behaglichkeit ausstrahlt. Auch im Badezimmer
wurde eine FuRbodenheizung installiert, die fir optimalen Wohnkomfort sorgt. Der
Grundriss wurde bei einer friheren Sanierung bereits verbessert, was zu einer deutlich
optimierten Raumausnutzung fuhrt. Zur umfassenden Modernisierung zahlen die
Dammung des Mauerwerks mit Einblasdammung, Erneuerung der Elektrik einschlief3lich
eines neuen Zahlerkastens, der bereits fur eine Photovoltaikanlage vorbereitet ist. Zudem
wurden samtliche Frischwasserleitungen (inkl. Hauswasseranschluss) erneuert und die
Fenster eingestellt sowie mit neuen Dichtungen versehen. Das neue Dach besticht durch
eine okologische Holzfaserddmmung von 40 cm, die fur eine hervorragende Isolierung
sorgt. Eine neue Dachbodentreppe mit isolierter Dachbodenklappe erganzt diese
energetischen MaRnahmen. Fir nachhaltige Energieversorgung sorgt eine moderne
Erdwarmepumpe. Das nicht unterkellerte Wohnzimmer erhielt eine neue, isolierte
Bodenplatte inkl. FuBbodenheizung. Die AuRenanlagen des Anwesens lassen keine
Winsche offen. Neben den zwei tiberdachten Terrassen, von denen eine mit einem
Kamin ausgestattet ist, stehen ein grol3er Stellplatz, der sich ideal fur ein Wohnmobil
eignet, sowie ein Starkstromanschluss in der Garage und eine Doppelwallbox zur
Verfligung. Die Ausstattung der Immobilie wird erganzt durch einen Glasfaseranschluss,
der eine schnelle Internetverbindung sicherstellt. Fir Natur- und Tierliebhaber bietet das
Grundstick besondere Extras wie einen Pony-/Huhnerstall sowie eine Voliere. Ein
Folientunnel ermoglicht den Anbau eigener Gemiuse, wahrend viele Obstbaume und
Obststraucher eine reiche Ernte an Bio-Obstsorten versprechen. Das Grundstiick teilt
sich auf in den Gartenbereich und einen weitlaufigen landwirtschaftlichen Bereich, zu
dem ein Biotop (binsenreiche Nasswiese) gehort. Wahrend der Gartenbereich klassisch
angelegt wurde, bietet der hintere Bereich des Grundstiicks die optimale Mdglichkeit zur
Tierhaltung und/oder Selbstversorgung. Mit wenig Aufwand lasst sich das Grundstiick
wieder zur Ponyhaltung nutzen, der Folientunnel neu bepflanzen, die Krauterspirale ist
bereits sehr ertragreich, ebenso wie die vielen Obstbaume. Diese Immobilie vereint
moderne Ausstattung mit gro3ziigigem Platzangebot und umfassenden Auf3enanlagen.
Interessenten, die auf der Suche nach einem langfristig energieeffizienten Zuhause sind,
sollten nicht zogern, eine Besichtigung zu vereinbaren. Nutzen Sie die Gelegenheit,
dieses einzigartige Angebot kennenzulernen und von den umfangreichen, bereits




getatigten Investitionen zu profitieren.
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Détails des commodités

Modernisierungen/Sanierungen:

- neues Dach mit 40cm 6kologischer Holzfaserdammung von Steico
- neue Dachbodentreppe mit isolierter Dachbodenklappe
- Einblasdammung

- Erdwéarme

- Elektrik inkl. neuer Zahlerkasten (flr PV vorbereitet) neu
- Frischwasserleitungen neu

- Fenster eingestellt und mit neuen Dichtungen versehen
- Bodenplatte im Wohnzimmerbereich (nicht unterkellerter Bereich) ausgetauscht, isoliert
und FuBbodenheizung eingebaut

- mehrere Raume neu verputzt (Kalkputz)

- neue Holzverkleidung der Gaube und Dachliberstande
besondere Ausstattung:

- Glasfaseranschluss (Vertragsibernahme)

- FuBbodenheizung im Wohnzimmer und Bad

- Doppelwallbox

- Starkstromanschluss in der Garage

- groRer Stellplatz fur z.B. Wohnmobil

- 2 Uberdachte Terrassen, eine davon mit Kamin

- Pony/Huhnerstall

- Voliere

- Folientunnel

- viele Obstbdume und Obststraucher (BIO)
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Tout sur I'emplacement

Suddendorf Der Ortsteil Suddendorf gehdrt zur Stadt Schiittorf und hat ca. 1100
Einwohner die auf Siedlungen oder Bauernhofen verteilt sind. Er liegt im Stidwesten von
Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein- Westfalen mit
einer Flache von ca. 820 ha. Schittorf Stadt Die Stadt Schiittorf hat ca.13.000 Einwohner
und liegt im landschatftlich sehr reizvollen Stidwesten von Niedersachsen an der Grenze
zu den Niederlanden und zu Nordrhein- Westfalen. Verkehrstechnisch hat diese Stadt
eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die
Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den internationalen Flughafen Miunster Osnabriick
erreicht man in ca. 50 Autominuten. Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen
Schuttorf als Industriestandtort fur viele mittelstdndische Unternehmen besonders
interessant. Die Stadt verfugt Giber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und
ein modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen. Schiittorf verfligt Giber mehrere Kindergarten,
Grundschulen und eine Oberschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad
Bentheim, Rheine, Nordhorn oder Ochtrup. Der Ort hat durch die landschaftlich sehr
reizvolle Lage und den nahe gelegenen Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist
beliebtes Ausflugsziel von Wanderern und Radfahrern. Der nachste Golfplatz befindet
sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu erreichen. Weitere Platze gibt es in
Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giiltig bis 6.5.2033. Endenergiebedarf
betragt 74.72 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1954. Die Energieeffizienzklasse ist B.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwéschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begrtindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8§ 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person benotigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwéaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b Comté de Bentheim - Bad Bentheim
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




