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En un coup d'aal

26242023 439.000 EUR

ca. 155 m2 Maison urbaine

a deux versants Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

2 Kaufpreises
Bon état

4 x surfacelibre, 1 x
Garage massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
25.05.2036 84.50 kWh/m2a
Gaz c
1982
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Une premiereimpression

Grof3zugiges Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung, Sommer garten und grof3em
Grundstick in Bad Bentheim-Gildehaus

In begehrter Wohnlage von Bad Bentheim-Gildehaus, unmittelbar am Birger garten,
prasentiert sich dieses gepflegte Einfamilienhaus mit separater Einliegerwohnung auf einem
aufer gewohnlich grof3ziigigen Grundstiick von ca. 1.823 m2. Die Immobilie wur de 1982
erbaut und in den Jahren 2011 sowie 2017 umfangreich modernisiert. Im Jahr 2024 wurden
die Fenster mit einer moder nen 3-fach Verglasung ausgestattet.

Mit einer Wohnflache von ca. 155 m2inklusive einer separaten Einliegerwohnung von ca. 50
m2 bietet dieses Anwesen viel Platz und vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten. Ob fur die grof3e
Familie, das M ehrgener ationenwohnen oder die Kombination von Wohnen und Arbeiten —
hier er6ffnen sich zahlreiche Per spektiven.

DasHaus verfligt Uber insgesamt sechs Zimmer, darunter vier Schlafzimmer und zwei
Badezimmer. Die Einliegerwohnung besitzt einen separaten Eingang und eignet sich
hervorragend als Gasteber eich, Homeoffice oder Ferienwohnung.

Ein besonderes Highlight ist der lichtdur chflutete Sommer garten mit vollver glaster
Terrassentiberdachung. Von hier aus genief3en Sie einen herrlichen Blick in den liebevoll
angelegten Garten und schaffen einen geschitzten Riickzugsort fir entspannte Stunden zu
jeder Jahreszeit. Die groRRziigige Westterrasse 1adt zu geselligen Abenden im Freien ein. Vom
Balkon im Ober geschoss er 6ffnet sich zudem ein schoner Blick auf die historische
Gildehauser Mihle.

Auch im Innenbereich Uberzeugt die Immobilie mit einem angenehmen Wohnambiente. Die
hochwertige Nobilia-Einbaukiiche bietet viel Platz fiir gemeinsames K ochen und Geniefien.
Im Wohnzimmer sorgt ein Kaminofen fir behagliche Warme und eine gemutliche
Atmosphérein den Wintermonaten. Die Ful3bodenheizung im Wohnzimmer erhoht den
Wohnkomfort zusétzlich. Grol3ztigige Dachflachenfenster lassen viel Tageslicht in die oberen
Raume und schaffen eine freundliche Wohnatmosphare. Zusétzlichen Stauraum bietet der
Dachboden, der Giber eine automatische Bodentreppe bequem erreichbar ist.

Auch technisch befindet sich die Immobilie auf einem zeitgemél3en Stand. Eine
Photovoltaikanlage mit Stromspeicher unterstiitzt die nachhaltige Ener giever sorgung des
Hauses. Die Haus verfugt Uber eine Vaillant-Gasheizung.




Der Keller erweitert die Nutzflache erheblich und bietet neben einem separaten Waschkeller
auch eine Hobbywerkstatt. Die Garageist direkt vom Keller aus zuganglich. Ergénzt wird
das Angebot durch bis zu finf Pkw-Stellplatze auf dem Grundstiick sowie ein praktisches
Gartenhaus mit tberdachtem Bereich.

Diese Immobilie ver bindet grof3ziigiges Wohnen, flexible Nutzungsmdglichkeiten und eine
attraktive Lage in naturnaher Umgebung. Einkaufsméglichkeiten, Schulen, Kinder garten
und Freizeiteinrichtungen sind in wenigen Minuten erreichbar. Gleichzeitig laden der
Birgergarten und die umliegende Natur zu erholsamen Spazier gangen und vielfaltigen
Freizeitaktivitaten ein.

Ein Zuhause mit viel Platz, Charme und Potenzial —ideal fir Familien und alle, die das
Besonder e suchen.

Hinweis: Die dargestellten Grundrisse dienen lediglich der Veranschaulichung und sind
nicht maf3stabsger echt.

Gerne stellen wir Thnen weiter e Informationen zur Verfligung oder vereinbaren einen
per sonlichen Besichtigungster min.
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Tout sur |'emplacement

Gildehaus

Gildehausist ein Ortsteil von Bad Bentheim, liegt an der Grenze zu Nordrhein-Westfalen
und den Niederlanden im Landkreis Grafschaft Bentheim und wur de als staatlich
anerkannter Erholungsort ausgezeichnet.

Verkehrstechnisch hat dieser Ort eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen M iinster Osnabrick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Gildehaus hat tiber 4.000 Einwohner und verflgt tGber eine gute Infrastruktur: mehrere
Arzte, Banken, eine Apotheke, diver se Super markte, Backer und Schreibwar engeschifte,
welche in wenigen Fahrrad-Minuten schnell zu erreichen sind.

Gildehaus verfugt Uber mehrere Kindergarten und eine Grund- und Hauptschule.
Gymnasien gibt esin den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine, Nordhorn oder Ochtrup. Die
Realschule befindet sich im 6km entfernten Bad Bentheim.

Der Ort hat durch dielandschaftlich sehr reizvolle Lage einen hohen Freizeitwert und ist
beliebtes Ausflugsziel von Wanderern und Radfahrern.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +495922-9947810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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