Schiuttorf

Immeuble multifamilial aux prestations haut de
gamme et a l'efficacité energétique remarquable —
un investissement d'avenir

CODE DU BIEN: 25242027

‘ VON POLL

PRIX D'ACHAT: 0 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 386 m2 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 612 m?
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En un coup d'cell

25242027 Sur demande
ca. 386 m2 Maison multifamiliale

2014 Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2022

5 x surface libre

Bon état
massif

ca. 386 m2

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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Informations énergétiques

Electricité Certificat de

29.11.2031 performance
o énergétique

43.70 kWh/m2a

Chaleur
géothermique A

2014
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Une premiere impression

A vendre : un immeuble de standing, entierement équipé, comprenant cing
appartements, construit en 2014 sur un terrain d'environ 612 m2. La surface habitable
totale d'environ 386 m2 offre de multiples possibilités d'aménagement et séduira
particulierement les investisseurs soucieux de la construction durable et de la stabilité de
la valeur a long terme. L'immeuble est en excellent état et bénéficie d'une architecture
moderne, d'équipements économes en énergie et d'aménagements adaptés aux
personnes a mobilité réduite, notamment les seniors. Quatre des cing appartements
seront livrés libres et disponibles immédiatement a la location ou pour un usage
personnel. Le penthouse, actuellement loué, peut également étre libéré sur demande. Un
atout majeur pour l'investissement réside dans le systeme photovoltaique de 10 125 kWc
installé en 2022, qui contribue a réduire les charges et a optimiser durablement la
consommation d'énergie. Ce systeme est complété par une pompe a chaleur
géothermique performante assurant le chauffage central de tous les appartements.
Caractéristiques et agencement : - Revétements de sol haut de gamme et salles de bains
modernes - Chauffage au sol dans toutes les pieces a vivre - Grandes fenétres pour une
luminosité optimale - Portes extra-larges (1 metre) - Balcons ou terrasses dans tous les
appartements, en plus des piéces a vivre - Plans bien congus avec de spacieux séjours
et salles a manger - Espaces de rangement et buanderie commune au sous-sol - Atout
majeur du penthouse : acces direct par ascenseur. Située dans un quartier résidentiel
prisé, bénéficiant d'excellentes infrastructures, la propriété offre un acces facile aux
commerces, écoles et services médicaux. Les personnes travaillant a I'extérieur
apprécieront également la proximité des transports en commun régionaux et nationaux.
Grace a ses prestations de qualité, ses normes d'efficacité énergétique modernes et la
disponibilité immédiate de plusieurs appartements, cette propriété représente un
investissement idéal, rentable et pérenne.
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Tout sur I'emplacement

Schiittorf Stadt

Die Stadt Schuttorf hat ca.13.000 Einwohner und liegt im landschatftlich sehr reizvollen
Sudwesten von Niedersachsen an der Grenze zu den Niederlanden und zu Nordrhein-
Westfalen.

Verkehrstechnisch hat diese Stadt eine sehr gute Anbindung durch das nahe gelegene
Autobahnkreuz A 31/ A 30 und die Bahnstrecke Hannover - Amsterdam. Den
internationalen Flughafen Minster Osnabriick erreicht man in ca. 50 Autominuten.
Diese nah gelegenen Hauptverkehrsadern machen Schuttorf als Industriestandtort fir
viele mittelstdndische Unternehmen besonders interessant.

Die Stadt verfiigt tiber eine gute Infrastruktur: Banken, Arzte, Apotheken und ein
modernes Einkaufzentrum sind im Zentrum ausreichend vorhanden und in wenigen
Minuten mit dem Fahrrad zu erreichen.

Schiittorf verfiigt iber mehrere Kindergarten und Grundschulen, eine Hauptschule und
eine Realschule. Gymnasien gibt es in den Nachbarorten Bad Bentheim, Rheine,
Nordhorn oder Ochtrup.

Der Ort hat durch die landschatftlich sehr reizvolle Lage und den nahe gelegenen
Quendorfer See einen hohen Freizeitwert und ist beliebtes Ausflugsziel von Wanderern
und Radfahrern.

Der nachste Golfplatz befindet sich in Bad Bentheim und ist in ca. 15 Minuten zu
erreichen.

Weite Platze gibt es in Lingen, Rheine oder Oldenzaal.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2031.
Endenergieverbrauch betragt 43.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2014.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Georg H. Pauling

Am Bismarckplatz 4b, 48455 Bad Bentheim
Tel.: +49 5922 -9947 810
E-Mail: grafschaft.bentheim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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