Harztor

Weitlaufiges bebautes Freizeitgrundsttick mit Pool,
far Ihre Winsche und Visionen - ideal gelegen im
Harztor OT Niedersachswerfen

CODE DU BIEN: 25461025

IN DEN BESTEN LAGEN ‘ VON FfOLL

PRIX D'ACHAT: 0 EUR + SUPERFICIE DU TERRAIN: 1.511 m2
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En un coup d'cell

25461025 Sur demande

1 x Abri de voitures, 4 Plot

x surface libre Kauferprovision

betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Jardin / utilisation
partagée
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Freizeitgrundsttick mit gro3ziigiger Naturflache fur pure Lebensfreude

Dieses attraktive Freizeitgrundstiick mit einer grof3ziigigen Flache von ca. 1.511 m2
befindet sich in einer gefragten Umgebung und bietet vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten
fur Erholung, Freizeitgestaltung oder Hobbyprojekte. Die Immobilie ist Teil eines
gewachsenen Wohngebiets und wurde bereits vollstandig fertiggestellt, sodass der
direkte Zugang und die Nutzung sofort méglich sind.

Die Flache prasentiert sich offen und harmonisch angelegt, wodurch verschiedene
Gestaltungsoptionen gegeben sind. Dank der ebenen Struktur sind die Flachen leicht
erreichbar und kénnen nach individuellen Vorstellungen genutzt werden. Ob flr den
Ruckzug ins Griine, als Rlickzugsort fir sportliche Aktivitaten oder gesellige
Zusammenkuinfte mit Freunden und Familie — der Nutzung sind hier kaum Grenzen
gesetzt.

Das Grundstiick befindet sich in ruhiger, angenehmer Umgebung, umgeben von
gepflegten Nachbargrundstticken. Die Anbindung an die Infrastruktur ist vorteilhaft:
Einkaufsmoglichkeiten, gastronomische Angebote sowie Schulen und Kindergarten sind
in wenigen Minuten mit dem Auto erreichbar. Auch die Anbindung an das o6ffentliche
Verkehrsnetz sorgt fur Flexibilitat im Alltag. FUr Naturliebhaber laden zahlreiche Wander-
und Radwege in der Umgebung zu ausgedehnten Touren ein. Die verkehrsgunstige Lage
ermoglicht es, sowohl die Erholung im Griinen als auch kurze Wege in die Stadt
miteinander zu verbinden.

Die GrundstiicksgroRe von ca. 1.511 m2 bietet vielfaltigen Freiraum zur Umsetzung
eigener Ideen. Ob Gartenbau, Freizeitgestaltung, Hobby- oder Spielflachen — das Areal
ermoglicht eine breite Palette an Nutzungsmdglichkeiten. Das Freizeitgrundstick ist als
solches ausgewiesen und grenzt an weitere grof3zuigig geschnittene Grundstticke, was
fur ein angenehmes Miteinander sorgt. Die direkte Nachbarschaft ist gepragt von
gepflegten Einfamilienhdusern und kleinen Freizeitgrundstiicken, ein Aspekt, der zur
allgemeinen Attraktivitat der Lage beitragt.

Das Grundstiick wird im aktuellen Zustand tibergeben, Mdbel oder Einbauten konnen mit
Uibernommen werden. Hier bietet sich lhnen die Gelegenheit, das Grundstlick nach lhren
eigenen Wunschen individuell auszugestalten.




Eine ErschlielBung mit den wichtigsten Medien (z.B. Strom, Wasser) ist in der direkten
Umgebung vorhanden beziehungsweise leicht umzusetzen. Damit sind die
infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine flexible Nutzung gegeben.

Profitieren Sie von der Moglichkeit, auf diesem vielféltig nutzbaren Freizeitgrundstiick
Ihre Vorstellungen umzusetzen. Gerne stehen wir fir weitere Informationen sowie eine
individuelle Besichtigung zur Verfligung. Vereinbaren Sie einen Termin und entdecken
Sie die Potenziale, die dieses Grundsttick bietet.
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Tout sur I'emplacement

Niedersachswerfen ist eine Gemeinde in Nordthringen mit ca. 3.200 Einwohnern und
liegt eingebettet zwischen Nordhausen und llfeld. Seit 2012 gehért der Ort der
Landgemeinde Harztor an, zu der wiederum noch die die Ortsteile Harzungen,
Hermannsacker, llfeld, Neustadt/ Harz, Osterode und Sophienhof zahlen.

Niedersachswerfen liegt landschaftlich sehr schén und profitiert von der unmittelbaren
Nahe zum Harz. Die Infrastruktur ist sehr gut, es gibt einen Kindergarten, Schulen, Arzte,
Einkaufmoglichkeiten und eine Gaststatte im Ort, das Vereinsleben ist sehr prasent.
Niedersachswerfen ist an die Fernbahn, die Harzer Schmalspurbahn und die Nordh&user
Strallenbahn angeschlossen, die Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen selbst ist nur 4
Kilometer entfernt. Im Landkreis leben ca. 100.000 Einwohner.

Die Verkehrsanbindung von Bus und Bahn ist gut und tber den unmittelbaren Anschluss
an die Sudharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Gottingen bzw. dem
boomenden GrofRraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ines Baumbach-Weber

Bahnhofstral3e 10a, 99734 Nordhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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