VON POLL

Ellrich / Werna

M oder nes Raumgefuhl mit Garten und neuer
Designkliche erleben- zwischen Nordhausen und
Ellrich

CODE DU BIEN: 25461020

% Kl-basiertes Bild

PRIX D'ACHAT: 243.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 140 m? « PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
513 m
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En un coup d'aal

25461020 243.000 EUR
ca. 140 m? Maison individuelle
Toit en croupe Kauferprovision betragt
5 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
2 Kaufpreises
2000 2020
Bon état
massif

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de

Electro performance éner gétique
D

Electrique 2000
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Schornstein
Schiedel SIH 935
Durchm. 20/16
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Ostseite Strale

Nordgiebel Nachbar 82/11
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

M oder nes Raumgefiihl mit Garten und neuer Designkiiche erleben

Dieses Einfamilienhaus aus dem Baujahr 2000 pré&sentiert sich in einem gepflegten Zustand
und bietet mit ca. 140 m2 Wohnflache zahlreiche M dglichkeiten zur individuellen Nutzung.
Das Grundstiick umfasst etwa 513 m2 und schafft einen ausgewogenen Rahmen fir
Aktivitaten im Freien sowie gartnerische Gestaltungsfreiraume.

Mit insgesamt finf Zimmern bietet das Haus ausreichend Platz fiir vielfaltige
Wohnkonzepte. Zwei Badezimmer sorgen daflir, dass auch bei einer grof3eren
Haushaltsgemeinschaft Komfort im Alltag gewahrleistet ist.

Ein wesentliches M erkmal stellt die umfassende M oder nisierung im Jahr 2020 dar. Im Zuge
dessen wurden samtliche Fenster durch hochwertige Kunststofffenster mit

Warmeschutzver glasung ersetzt. Der dadurch verbesserte Warme- und Schallschutz tr &gt
mafdgeblich zur Energieeffizienz und Wohnqualitét bei. Zeitgleich erfolgte der Einbau einer
neuen Einbaukliche, die als MaRRanfertigung realisiert wurde. Dies bietet zeitgemalien

K lUchengenuss und unterstiitzt ein angenehmes Wohnambiente.

Die Heizung des Hauses setzt sich aus einer Kombination von Ful3bodenheizung und
elektrischer Heiztechnik sowie Kaminofen im Wohnzimmer zusammen. Besondersdie
FuRbodenheizung sor gt fur eine behagliche Warme und ermdglicht ein moder nes
Wohngefuhl. Der Standard der Ausstattung entspricht einer normalen Ausstattungsqualitat.

Neu in 2024 wurde das Haus mit einem Glasfaser-Anschluss ausgestattet. Damit profitieren
Sievon einer zeitgemaiien und schnellen Inter netanbindung — optimal fir Homeoffice,
Entertainment und die stets ver netzten Anforderungen des Alltagslebens.

Die durchdachte Raumaufteilung mit funf Zimmern ermdglicht individuelle
Einrichtungsmaoglichkeiten — sei esfir ver schiedene Wohnber eiche, ein separ ates
Arbeitszimmer, Gasteunterbringung oder als Platz fir Hobbys. Zwei Badezimmer erweitern
den Wohlkomfort und sind besonders fiir Familien oder Wohngemeinschaften von Vorteil.

Das Einfamilienhaus befindet sich in einer abgeschlossenen Bauphase und ist fertiggestellt.
Der Zustand des Hauses spiegelt sowohl die regelmafige Pflege als auch kontinuierliche

I nstandhaltungsmafRnahmen wider. Dieim Jahr 2020 durchgeftihrte M oder nisierung
unter streicht das nachhaltige Wertbewusstsein dieser Immobilie. Die moderne

K Uichenausstattung, die erneuerten Fenster und die hochwertige Warmever glasung leisten




einen spurbaren Beitrag zum Wohnkomfort und zur Werter haltung.

Die AulRenanlage bietet auf ca. 513 m2 Grundstiicksflache Raum fir ver schiedene
Nutzungsideen. Ob angelegte Beete, Sitzgelegenheiten im Griinen oder ausreichend Flache
fur spielende Kinder — hier bieten sich viele Gestaltungsmaglichkeiten. Viel Platz bietet
zudem auch die grof3ziigig angelegte Doppelgar age.

Zusammengefasst Uiber zeugt dieses Einfamilienhaus durch eine solide Wohnflache, ein
grof3zigiges Grundstiick sowie eine zeitgemalie Ausstattung. Die abgeschlossene und
gepflegte Bauphase in Verbindung mit den aktuellen M oder nisierungen machen das
Angebot besonder s attraktiv fur Interessenten, die Wert auf zeitgemal3en Wohnkomfort
legen. Vereinbaren Sie gerne einen Besichtigungster min, um sich selbst von den Vorziigen
dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

2020 Fenstertausch komplett neu Kunststoff mit War meschutzver glasung
2020 Einbauktiche neu mit M af3anfertigung
2024 Glasfaser Anschluf3
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Tout sur |'emplacement

Werna befindet sich etwa 2 Kilometer 6stlich von Ellrich, stidlich von Siilzhayn und westlich
von Appenrode. Werna kann auf ein hohes Alter zur tickblicken, denn bereitsim Jahre 876
wurdeder Ort erstmals schriftlich erwahnt. Im Jahre 1950 erfolgte die Eingemeindung nach
Ellrich.

Weiter hoch in Richtung Norden geht esnicht im Freistaat Thuringen. Die Kleinstadt
Ellrich an der Zorge grenzt direkt an Nieder sachsen und an den Stidharz und geh6rt zum
Landkreis Nordhausen. Die Einwohner zahl ist seit Jahren in etwa konstant und betragt um
die 3.100. Die ca. 10 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und Hochschulstadt Nordhausen am
Harzist die nérdlichste Kreisstadt des Bundeslandes Thiringens, im Landkreisleben ca.
100.000 Einwohner.

Zur Landgemeinde Ellrich gehoren seit 1994 neben Ellrich selbst die Orte Woffleben,
Silzhayn, Rothesltte, Guder sleben und Appenrode, insgesamt leben in der Landgemeinde
Ellrich um die 5.400 M enschen.

Ellrich wurde 876 das erste Mal urkundlich erwahnt und besitzt seit dem Jahr 1286 die
Stadtrechte und ab 1332 das M tinzrecht. In Ellrich finden sich einige kleine Strafen mit
alten Hauschen und Fachwerkhausern, viel Grin und hiibsche Ansichten mit den Resten der
alten Stadtbefestigung.

Die gemiitliche und landlich geprégte Kleinstadt Ellrich verfigt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable I nfrastruktur mit Schulen und Kindertagesstétten,
Arzten, Altenheimen sowie Einkaufsmdglichkeiten und Gaststatten. Die Verkehr sanbindung
von Busund Bahn ist gut und Uiber den unmittelbaren Anschluss an die Stidhar z-Autobahn
A 38sind Siedirekt mit dem Raum Gottingen bzw. dem boomenden Grof3raum Halle
(Saale)/ Leipzig verbunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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