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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 24461026

Surface habitable ca. 130 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Salles de bains 1

Année de
construction

1986

Place de
stationnement

1 x Garage

Prix d'achat 140.000 EUR

Type de bien Maisons jumelles

Commission pour le
locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Modernisation /
Rénovation

2020

État de la propriété Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée
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Informations énergétiques

Type de chauffage Chauffage centralisé

Chauffage Huile

Certification
énergétiquew
valable jusqu'au

11.11.2034

Source
d'alimentation

Combustible liquide

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

234.00 kWh/m²a

Classement
énergétique

G

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1986
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Plans d'étage



Ce plan n'est pas à l'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette
raison, nous ne pouvons pas garantir l'exactitude des informations.
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Une première impression

Ruhiges und Schönes Wohnen in Clingen/Greußen bei Erfurt In einer sehr schönen

Wohnlage in Clingen bei Greußen Erfurt steht diese gepflegte größere Doppelhaushälfte

mit ca. 130 m² Wohnfläche und schön gepflegtem Gartengrundstück mit ca. 590 m²

Grundstücksfläche. Die Wohngegend ist generell sehr geprägt mit Grün, Sport- und

Naherholungsflächen und durchzogen von neugebauten und sehr gepflegten Ein- bis

Zweifamilienhäusern. Insgesamt betrachtet mit sehr schön gelegenen und ausgerichteten

Grundstücken. Das zum Verkauf stehende Objekt als Doppelhaushälfte ist in Ost-West-

Ausrichtung angelegt mit Zugang und Zufahrt auf der Ostseite und kleinem Vorgarten. Mit

vollem Keller-, etwas erhöhtem Erd- und ausgebauten Dachgeschoss. Bauzeit in

Massivbauweise Mitte der 1980er Jahre mit etwas gehobenerem Baustandard aus dieser

Zeit. Mit einer durchdachten Grundrisslösung, offenem Treppenhaus und sehr

angenehmen Raumhöhen. Die Doppelhaushälfte macht einen sehr soliden und

gepflegten Gesamteindruck. Neueste Modernisierungsarbeiten im Dachgeschoss mit

neuen Fußbodenbelägen und komplett neuem Bad aus 2024 vermitteln einen ersten sehr

schönen und wohnlichen Eindruck. Das ca. 40 m² große Wohnzimmer im Erdgeschoss

mit Kaminofen ist ein Schmankerl. Auch die sehr robust gebauten und gepflegten

Rolladenkästen der gesamten Fensteranlage im Erdgeschoss. Der überschaubare

gepflegte Grüngarten mit einer massiv errichteten Garage befindet sich im hinteren

Bereich auf der Westseite. Vom großzügigen Wohnzimmer mit „Kaminofenstimmung“

kann man diesen schön angelegten Grüngarten mit schönem und großem Baumbestand

wer mag zu jeder Jahreszeit für sich genießen.
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Tout sur l'emplacement

Die ländliche Kleinstadt Clingen mit ihren ca. 1.000 Einwohnern liegt malerisch umgeben

von Feldern und vielem Grün im Thüringer Becken direkt an der B4 und ist ca. 20

Kilometer von der Kreisstadt Sondershausen im Landkreis Kyffhäuser entfernt. Sie hat

Anschluss an die Bahnstrecke Erfurt- Nordhausen. Um das Jahr 900 erstmals urkundlich

erwähnt, erhielt das Flecken Clingen im 13. Jahrhundert ein Schloss des Fürsten von

Hohenstein, von dem heute noch Reste zu besichtigen sind. Weitere Sehenswürdigkeiten

sind das Rathaus, die Kirche St. Gumberti und Teile der alten Stadtmauer, die mittels

dem Dorferneuerungsprogramm genauso wie einige Wohnhäuser schön hergerichtet

wurden. Ein Schmuckstück in Clingen ist der in 2008 neu gestaltete Marktplatz. Die Im

Gewerbegebiet von Clingen haben sich einige mittelständische Unternehmen

angesiedelt. Eine funktionierende Infrastruktur mit Supermarkt, Kindertagesstätte,

Gaststätte und einem regen Vereinsleben ist vorhanden.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist gültig bis 11.11.2034.

Endenergiebedarf beträgt 234.00 kwh/(m²*a). Wesentlicher Energieträger der Heizung ist

Öl. Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1986. Die Energieeffizienzklasse ist

G. GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH

nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,

bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des Vertragspartners

festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der

Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir

nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn

Sie als natürliche Person handeln) – beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer

juristischen Person benötigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem

der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der

Makler die Kopien bzw. Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser

Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter stammen.

Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben übernehmen wir daher

nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend

und vorbehaltlich Irrtümer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger

Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER: Planen Sie den

Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie wichtig, deren Marktwert zu

kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie

professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschätzen. Unser

bundesweites und internationales Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter

und Interessenten bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Ines Baumbach-Weber

 

Bahnhofstraße 10a  Nordhausen
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com


