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En un coup d'aal

26461015

ca. 204 m2

a deux versants
10

2

2

1830

180.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2006

Bon état
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
24.09.2033 249.30 kWh/m?a
H
Gaz
1990
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Une premiereimpression

Ein Hausvon 1830 tragt seine Geschichte nicht laut vor, sondern leise und
selbstverstandlich. Hier sind es die gewachsenen Proportionen, dievielen Tiren, die Abfolge
von Zimmern und der spirbare Abstand zur schnellen Gegenwart, die den Charakter
préagen. Auf rund 204 m2 Wohnflache entfaltet sich ein Einfamilienhaus, das mit zehn
Zimmern mehr erzahlt alseinereine Zahl vermuten lasst. Esist gepflegt, in seiner
Ausstrahlung ruhig und bodenstandig, mit einer Substanz, die tiber Gener ationen Bestand
hatte und zuletzt 2006 moder nisiert wurde.

Der Alltag findet hier nicht in einem einzigen grof3en Raum statt, sondern in einer Folge
eigenstandiger Bereiche. Das gibt dem Haus eine angenehm erwachsene Haltung. Zimmer
konnen ihre eigene Stimmung behalten, Gesprache ziehen sich zur tick, Turen schaffen Ruhe,
und zugleich bleibt das Ganze als Wohnhausklar lesbar. Zwei Schlafzimmer bilden die
privaten Ruckzugsorte, zwel Badezimmer begleiten den Tagesablauf mit der nétigen
Selbstver stAndlichkeit. Die weiteren Raume er 6ffnen Platz fir Wohnen, Arbeiten, Géste,
Musik, Blicher oder all jene Dinge, dieein Hauserst im Laufe der Jahre vollstandig
einnehmen.

Mit ca. 555 m2 Grundstiicksflache besitzt das Anwesen einen Rahmen, der dem Gebaude

L uft gibt, ohne tUbertrieben zu wirken. Der Aul3enbereich bleibt Teil des Hauses, nicht blof3e
Kulisse. Er schafft Abstand, Ankunft und einen privaten Rand um die Wohnraume. Gerade
bei einem Haus dieses Baujahresist diese Beziehung zwischen Gebaude und Grundstiick
wichtig: Man spulrt, dass hier nicht auf kurzfristige Wirkung gebaut wurde, sonder n auf
Dauer, Gebrauch und Bestandigkeit.

Die Ausstattung zeigt sich solide und unprétentits. Nichts drangt sich in den Vordergrund,
nichts versucht, den historischen Kern zu tibertdnen. Die Zentralheizung sor gt fur
zeitgemalen Komfort, wahrend die M oder nisierung aus dem Jahr 2006 dem Haus eine
verlassliche Grundlage fur heutiges Wohnen gegeben hat. Der gepflegte Zustand erlaubt
einen unmittelbaren Zugang zu dem, was dieses Haus ausmacht: Gr6l3e, Geschichte, viele
Raume und eine Atmosphér e, die nicht konstruiert werden muss.

So entsteht ein Wohnhaus mit Haltung. Kein lauter Auftritt, keine schnelle Inszenierung,
sondern ein Ort mit gewachsenem Charakter und wohltuender Ruhe. Wer durch die Raume
geht, nimmt die Jahre nicht als Last wahr, sondern als Tiefe. Genau darin liegt seine
besondere Qualitat.
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Tout sur |'emplacement

Urach ist eine kleine Gemeindein Nordthiringen. Unmittelbar angrenzend an die,, Goldene
Aue' und das Gebiet um den Kelbraer Stauseeist das Ortchen landschaftlich sehr schon
gelegen. Erstmalsin 1169 urkundlich erwahnt wohnen jetzt um die 800 Einwohner in
Urbach, vor Ort gibt esdie Kindetagesstéatte ,, Spatzenhéuschen”. Verwaltungstechnisch ist
Urbach der Kleinstadt Heringen/Helme zugeor dnet.

Die gemiitliche und landlich gepragte Kleinstadt Heringen verflgt Gber eine sehr
familienfreundliche und komfortable Infrastruktur mit Schulen, Arzten,
Einkaufsmoglichkeiten und Gaststatten. Die ca. 15 Kilometer entfernt gelegene Kreis- und
Hochschulstadt Nordhausen am Harz ist die ndrdlichste Kreisstadt des Bundeslandes
Thuringens, im Landkreisleben ca. 100.000 Einwohner .

Die Verkehrsanbindung von Busund Bahn ist gut und Uber den unmittelbaren Anschlussan
die Sidharz-Autobahn A 38 sind Sie direkt mit dem Raum Goéttingen bzw. dem boomenden
Grofiraum Halle (Saale)/ Leipzig verbunden.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

I nes Baumbach-Weber

Bahnhofstrafe 10a, 99734 Nor dhausen
Tel.: +49 3631 - 46 08 050
E-Mail: nordhausen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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