Senftenberg

Stadthaus mit Potenzial in zentraler Lage von
Senftenberg

CODE DU BIEN: 26446017

I K/;A 43

PRIX D'ACHAT: 149.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
270 m?
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En un coup d'aal

26446017 149.000 EUR
ca. 100 m2 Maison individuelle
4 Kauferprovision betragt
2 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten
1 Kaufpreises
1968 2023
3 x Garage
A rénover
massif
ca. 85 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Gaz
01.07.2036 236.00 kWh/m2a
G
Gaz 1968
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Ce plan n'est pas a I'échelle. Les documents nous ont été remis par le client. Pour cette raison, nous ne
pouvons pas garantir I'exactitude des informations.
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Une premiereimpression

Willkommen zu einer besonder en Gelegenheit im Herzen von Senftenberg. Dieses char mante
Stadthaus aus dem Jahr 1968 Uberzeugt durch seine zentrale L age, eine funktionale
Raumaufteilung sowie vielfaltige M dglichkeiten zur individuellen Gestaltung und
Erweiterung.

DieImmobilie verfigt aktuell tber eine Wohnflache von ca. 100 m?2 im Ober geschoss.

Dar tber hinaus er 6ffnet das Erdgeschoss mit drel zusdtzlichen Raumen, einem Gaste-WC
sowie einer grofRzligigen Garage mit Platz fir bis zu drei Pkw eine Ausbaureserve von rund
85 m2. Dieser Bereich bietet zahlreiche Optionen: Ob zusatzlicher Wohnraum, ein separates
Apartment, eine M ehrgenerationenlésung oder eine Kombination aus Eigennutzung und
Vermietung — hier lassen sich individuelle Wohnkonzepte realisieren.

Die bestehende Wohneinheit im Ober geschoss bietet mit vier Zimmern ausreichend Platz fir
Paare oder kleine Familien. Das helle Wohnzimmer mit Blick in den Garten bildet den
Mittelpunkt des Hauses und ladt zu entspannten Stunden ein. Erganzt wird die Etage durch
ein Schlafziimmer, eine praktische Ankleide mit direktem Zugang zu einem weiteren
Schlafzimmer, eine K liche sowie ein moder nisiertes Badezimmer aus dem Jahr 2013.

Die Immobiliewurde Uber die Jahre kontinuierlich instand gehalten und teilweise

moder nisiert. So wurdeim Jahr 2023 eine neue Gasheizungsanlage installiert. Das Dach
wurde 2015 erneuert, waéhrend Fenster, Fassade, L eitungssysteme und Heizkor per bereits
1993 modernisiert wurden. Der derzeit renovierungsbedirftige Zustand bietet zuklinftigen
Eigentimern die M dglichkeit, eigene Vor stellungen umzusetzen und dem Haus neuen Glanz
zu verleihen.

Das ca. 270 m2 grof3e Grundstlick bietet einen angenehm ruhigen Gartenbereich mit
Terrasse—ein geschitzter Rickzugsort mitten in der Stadt.

Die Lagedirekt im Zentrum von Senftenbergist ein besonderes Highlight.
Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Arzte und samtliche Einrichtungen destéglichen
Bedarfs sind bequem erreichbar. Gleichzeitig befinden sich der Senftenberger Hafen sowie
dievielfaltigen Freizeit- und Erholungsmdoglichkeiten des Lausitzer Seenlandes nur wenige
Minuten entfernt. Diese Kombination macht die Immabilie nicht nur zu einem attraktiven
Zuhause fur Stadtliebhaber, sondern er 6ffnet auch interessante Per spektiven flr eine
Nutzung als Ferienwohnung oder zur touristischen Vermietung.

Ein Haus mit Charakter, Potenzial und einer Lage, die zahlreiche M 6glichkeiten er 6ffnet —
ideal fur alle, die eine solide Basis suchen und ihre eigenen Wohnideen verwirklichen




maochten.
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Détails des commodités

 Stadthausim Zentrum von Senftenberg (Einfamilienhaus)
- 750m biszum Strand & Hafen Senftenberg

* Baujahr: ca. 1968

» Wohnflache: ca. 100 mz2

- zzgl. grof3ziigiger Ausbaureserveim EG von ca. 85m?2
4 Zimmer im OG

- 2 individuéll nutzbare Schlaf-, Kinder-, Gaste- oder Arbeitszimmer
- 1 Ankleide

- 1 Wohnzimmer

- Kiche

- Badezimmer

- 3Zimmer + grol3e Garageim EG als Ausbaureserve
* Modernisierungs- und Sanierungsar beiten

- 2023 Gasheizungsanlage

- 2015 Dach

- 2013 Badezimmer

- 1993 Fenster, Fassade, L eitungssystem, Hz.-K 6r per

» Grundsticksflache: ca. 270m2

» 3 Garagen-Stellplatzeim EG

e ruhiger Gartenbereich

-mit Terrasse

- und zusatzlicher Stral3enzufahrt
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Tout sur |'emplacement

Die Seestadt Senftenberg liegt im Stiden Brandenburgs, im Herzen des Tourismus-Gebietes
"Lausitzer Seenland" und ist dieKreisstadt des L andkreises Ober spreewald-L ausitz.

Sowohl Senftenberg selbst als auch die gesamte Seenland-Region haben sich in den letzten
Jahren zum Tourismus-Magneten entwickelt und erfreuen sich grof3er Beliebtheit. Die
viertgrofdte Stadt der Niederlausitz, mit ihren ca. 24.000 Einwohnern, liegt direkt am
Senftenberger Seeund zentral im Tourismusgebiet Lausitzer Seenland, was der Stadt ein
besonder s char mantes Flair verleiht.

Besonders der Stadthafen von Senftenberg und die Strande des Sees ziehen regelmallig
zahlreiche Gaste und Touristen aus Nah und Fern an und werden auch von Einheimischen
sehr geschéatzt. Ab dem Sommer 2026 ist der Senftenberger See mit 4 weiteren Seen durch
Kanale verbunden, was die Mdglichkeiten der Stadt, seiner Bewohner und Géste noch
einmal erhoht.

Als Universitatsstadt hat Senftenber g eine grof3e Auswahl an Bildungsméglichkeiten;
angefangen bei Kita, Oberschulen, einem Gymnasium, einer Berufsschule, einer Universitat
bis hin zu Sonder - bzw. Forderschulen ist alles vertreten.

Verkehrstechnisch ist Senftenberg sehr gut angebunden. Neben den BundesstrafRen B96 und
B169, welche die Stadt tangieren, ist die Autobahn A13 Berlin-Dresden mit den
Anschlussstellen Ruhland, Schwar zheide und Klettwitz in unmittelbarer Néhe. Mit dem
Bahnhof Senftenberg bieten sich zahlreiche Nah- und Fer nver bindungen per Bahn.

Weiter hin verfligt Senftenber g und die gesamte Seenland-Region tber ein sehr gut
ausgebautes Radwege-Netz, welches nicht nur die einzelnen Stadt- und Ortsteile miteinander
verbindet, sondern auch weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermaglicht.

Mit dem Klinikum Senftenberg und mehreren medizinischen Ver sorgungszentren,
Arztpraxen und Apotheken ist auch fur Ihr gesundheitliches Wohl bestens gesor gt.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 55km

- Cottbus: 40km

- Berlin: 120km

- Spreewald: 45km
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com



/fr/mentions-legales

