VON POLL

Schipkau

***RESERVIERT*** Platz fur die ganze Familie -
Reihenmittelhaus mit Terrasse, kl. Wintergarten und
moder nem Wohnflair

CODE DU BIEN: 26446001

PRIX D'ACHAT: 175.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 130 m? « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
229 m
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En un coup d'aal

26446001 175.000 EUR
ca. 130 m2 Maison en bande
a deux versants centrale
6 Kéauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSL.) des
2 beurkundeten
Kaufpreises
1993 o023
1x Garage Bon dat
massif

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a distance Certificat de

Tdé performance
éner gétique

16.01.2036 128.20 KWh/m?Za
D

Chauffage a distance

1993
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Une premiereimpression

Dieses gepflegte Reihenmittelhaus aus dem Jahr 1993 ist eine Uiber zeugende Gelegenheit fir
anspruchsvolle Paare und Familien, die Wert auf ein grof3zligiges Raumangebot und eine
praktische Raumaufteilung legen. Auf einer Grundstticksflache von ca. 229 m2 und einer
Wohnflache von ca. 130 m2 verteilen sich insgesamt sechs Zimmer, die vielseitige
Nutzungsmoglichkeiten bieten.

DasHauswurdein massiver Bauweise errichtet und fortlaufend instand gehalten. Im Jahr
2023 wurde der Balkon umfassend erneuert und bietet zusatzliches Nutzungspotenzial. Die
Immobilie befindet sich in einem gepflegten und einladenden Zustand, der einen sofortigen
Einzug ermdoglicht.

Der grof3zigig geschnittene Wohnbereich im Erdgeschoss bietet dank des durchdachten
Grundrissesviel Platz fur individuelles Wohnen. Von hier aus gelangt man direkt zur
Terrasse, diein die gepflegte Gartenflache des Grundstiicks Ubergeht und zur privaten
Nutzung einl&dt. Besonder s erwéhnenswert ist der offene Treppenaufgang zum
Dachgeschoss, der dem Raum ein angenehmes Wohngefihl verleiht. Die Klcheist mit einer
funktionalen Einbaukiiche ausgestattet und bietet ausreichend Stauraum sowie Platz fur
gemeinsame K ochabende. Direkt angrenzend befindet sich ein Hauswirtschaftsraum, der
neben praktischer Nutzflache auch den Zugang zum beheizten Wintergarten bietet. Der
kleine Wintergarten erweitert das Raumangebot und kann als gemutlicher Essbereich,
Hobbyraum oder fir weitere Wohnideen genutzt werden. Das Tageslichtbad mit Duscheim
Erdgeschossrundet das Raumangebot dieser Ebene ab.

Im Dachgeschoss befindet sich das grof3zligig gestaltete M aster bad, das sowohl eine
Badewanne als auch eine Dusche bietet. Dieinsgesamt vier Schlafzimmer verteilen sich auf
ver schiedene Ebenen. Drel davon befinden sich im Dachgeschoss, einesliegt im
Zwischengeschoss. Alle diese Zimmer kénnen auch ganz flexibel als Kinder-, Arbeits- oder
Gasteziimmer genutzt werden. Im Spitzboden befindet sich dartiber hinaus ein kleines, ruhig
gelegenes Arbeitszimmer, das sich optimal als Home-Office eignet.

Fir ein komfortables und ener gieeffizientes Wohnklima sor gt die Fer nwarmeheizung. Zum
Haus gehort zudem eine Tiefgarage mit direktem Zugang zum Wohnbereich.

Die Lage der Immobilie zeichnet sich durch eine angenehme Anbindung an den 6ffentlichen
Nahverkehr und eine gute I nfrastruktur aus. Einkaufsmdglichkeiten, Schulen und
Freizeiteinrichtungen befinden sich in der naheren Umgebung in den angrenzenden
Ortsteilen.

Die durchdachte Raumaufteilung und die solide Bauweise machen dieses Objekt zu einem
attraktiven L ebensmittelpunkt. Uberzeugen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung
selbst von den Vorziigen dieser Immobilie. Vereinbaren Sie gerne einen Termin —wir freuen
unsauf Ihre Anfrage!
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Détails des commodités

» Reihenmittelhausin massiver Bauweise

» Baujahr 1993

» Grundsticksflache: ca. 229 mz

» Wohnflache ca. 130 m2

*6Zimmer

- grof3ztigiges Wohnzimmer mit Aufgang zum DG und Terrasse
- Kiiche mit Einbaukticheim EG

- Hauswirtschaftsraum mit Zugang zum Wintergarten
- Bad mit Duscheim EG

- Masterbad mit Badewanne und Duscheim DG

- 2 Schlafzimmer und 1 Gastezimmer im DG

- 1 Gastezimmer im Zwischengeschoss

- 1 kleines Arbeitszimmer im Spitzboden

* Sanierungen:

- 2023 Balkon und Fliesen

* Tiefgarage mit direktem Zugang zum Haus
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Tout sur |'emplacement

Meuroist ein Gemeindeteil der siidbrandenbur gischen Amtsgemeinde Schipkau im
Landkreis Oberspreewald-L ausitz. Der Ort liegt im Tourismusgebiet Lausitzer Seenland
und ist umrahmt von zahlreichen Wald- und Wiesenflachen, welche das Flair der Gemeinde
pragen. Uber die den Ort tangierende L andesstrae L55 ist die nahegelegene K r eisstadt
Senftenberg, mit ihrem Stadthafen sowie dem Senftenberger See und zahlreichen
Gastronomie- & Einkaufsméglichkeiten in nur wenigen Autominuten erreichbar. Auch die
Seestadt Grof3raschen mit dem Grol3raschener See und dem dortigen Hafen ist in
unmittelbarer Nahevon Meuro. Der " Lausitzring", eine moder ne Renn- und Teststrecke,
liegt am Ostlichen Ful3e des Ortes und machte diesen weit Uber die Landesgrenzen bekannt.
Dar Uber hinauserfreut sich der Ort Uber ein reges Vereinseben mit zahlreichen Angeboten.

Besondersdurch die zentrale Lage im Stadtedreieck Berlin-Dresden-L eipzig und dem
direkten Anschlussan die Autobahn A13ist Meuro infrastrukturell gut angebunden.
Weiter hin verfugt der Ort und die gesamte Seenland-Region tber ein sehr gut ausgebautes
Radwege-Netz, welches nicht nur die einzelnen Ortsteile miteinander verbindet, sondern
auch weitere Touren in das Lausitzer Seenland ermoglicht.

Entfernungen in die nachst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 55km

- Leipzig: 130km

- Berlin: 125km

- Spreewald: 35km

- Stadthafen Senftenberg 8km
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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