Uebigau-Wahrenbriick

Maison mitoyenne de 5 pieces, 2 étages completset un
grand sous-sol

CODE DU BIEN: 25446013

VON POLL

poll.com

PRIX D'ACHAT: 69.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
332 m?
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En un coup d'aal

25446013

ca. 100 m2

a deux versants
5

4

1

1976

2 x surfacelibre

69.000 EUR

Maison en bande de
téte
Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

beurkundeten
Kaufpreises

2021

Bon état
massif

Jardin / utilisation
partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
charbon energetique
16.05.2035 311.10 kWh/m2a
H
1976
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Une premiereimpression

Cette maison mitoyenne, située dansun quartier résidentiel calme de Domsdorf, est a
vendre. Construite vers 1976, elle offre environ 100 m2 de surface habitable sur un terrain
d'environ 332 m2. La propriété bénéficie d'une distribution bien pensée et d'un espace devie
généreux. L'entrée sefait par un hall indépendant. Au rez-de-chaussée, voustrouverez un
salon spacieux, lieu de convivialitéidéal pour recevoir famille et amis. Attenant au salon se
trouve une salle a manger ouverte, parfaite pour lesrepas partagés et lesréunionsentre
amis. L a cuisine adjacente offre un espace généreux pour la préparation desrepas et est
fonctionnelle. Egalement située au rez-de-chaussée, la salle de bain, rénovée en 2010, est
équipée d'une douche et donc trés pratique au quotidien. Un escalier robuste méne al'étage,
qui comprend quatr e piéces supplémentaires. Ces pieces peuvent servir de chambres, de
chambres d'enfants ou de bureaux, selon vos besoins, offrant ainsi de nombreuses
possibilités: pour unefamille, un couple en quéte d'espace supplémentair e ou pour
aménager un bureau a domicile spacieux. L'agencement offrealafoisintimité et flexibilité.
Cinq piécesindépendantes sont disponibles au sous-sol. Outre la chaufferie équipée d'un
systeme de chauffage central moder nisé (renouvelé en 2021) et des raccordements aux
réseaux existants, de nombreux espaces de rangement per mettent de stocker les objets non
utilisés au quotidien. Lestravaux derénovation comprennent une nouvelle toiture en 1989 et
une nouvelle couverture en 2015, I'installation de nouvelles fenétres en 1996, une salle de
bain moder nisée en 2010 et, plusrécemment, le remplacement du systeme de chauffage
central en 2021. L es équipements et finitions sont typiques deI'age du batiment, vous offrant
ainsi la possibilité de personnaliser davantage la maison selon vos godts. La propriété
comprend également des pelouses paysagées et des espaces verts qui invitent ala détente en
plein air. Deux places de parking sont disponibles. De par son emplacement et son
agencement, la maison convient aussi bien a unerésidence principale qu'a unelocation de
vacances. Dans|'ensemble, la maison est en bon état et a éé régulierement entretenue. Si
vous recher chez une maison offrant un espace généreux pour exprimer votre personnalité et
qui vous séduira par sesvastes pieces a vivre, nous vous recommandons une visite. Nous
seronsravis derecevoir votre demande!
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Détails des commodités

» Reihenendhausin ruhiger Lage von Domsdor f-Siedlung
* Baujahr ca. 1976

* Wohnflache ca. 100 m?2

* Grundstiick: 332m?2

e durchgefiihrte Sanier ungsmaf3nahmen

- 1989 Erneuerung Dach (2015 Dachbelag-Er neuer ung)
- 1996 Fenster

- 2010 Bad

- 2021 Brenneinheit Heizungsanlage

* 5 Zimmer auf 2 Etagen (zzgl. Essbereich)

- grolRes Wohnzimmer im EG

- 4 Schlaf- / Kinder- / Arbeitszimmer im OG

- Klcheim Ergeschoss

- offener Essbereich

- Bad mit Duscheim EG

e grof3er geraumiger Keller

- mit Heizungsanlage und M edienanschliissen

- insgesamt 5 Raumeim KG
 Schwerkraft-Heizungsanlage

* Nutzung als Ferienwohnung méglich

» Garten- / Wiesen- und Freiflachen neben und hinter dem Haus
» 2 PKW-Stellplatze
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Tout sur |'emplacement

Domsdorf ist ein Ortsteil der Stadt Uebigau-Wahrenbrick im brandenburgischen Landkreis
Elbe-Elster und liegt etwa 7 Kilometer nordostlich der Stadt Bad Liebenwerdaim
Naturpark Niederlausitzer Heidelandschaft.

Der im Stden von Brandenburg gelegene Ort, zeichnet sich durch seineruhige Lage und
natirliche Schonheit aus und macht ihn zu einem idealen Ort fur Naturliebhaber und
Erholungssuchende. Bekannt wurde der Ort durch die Brikettfabrik " Louise", die dlteste
Brikettfabrik Europas, welche heute als Industriedenkmal fungiert und Touristen aus nah
und fern anzieht.

Domsdorf-Siedlung ist verkehr stechnisch gut angebunden. Die L andesstraf3e L 65
durchquert den Ort und bietet eine direkte Anbindung an die nur 4km entfernte
Bundesstralie B101, welche M eil3en und die Bundeshauptstadt Berlin verbindet. Dar Gber
hinaus bietet die B101 weiter fliihrend Anbindungsmaoglichkeiten an nahegelegene Stadte wie
Torgau (35km), Falkenberg (15 km) und dem Kurort Bad Liebenwerda (6 km) sowie

dar Uiber hinaus an die A13 (Dresden-Berlin) in 6stlicher Richtung sowie die A14 (Dresden -
Leipzig) in stdlicher Richtung. Der nur 15 Autominuten entfer nte Bahnknotenpunkt
Falkenberg bietet dar Uiber hinaus regelmafdige Verbindungen nach Berlin, Dresden, Leipzig
und Cottbus.

Besonder s die zentrale L age zwischen den Grol3stadten Dresden und L eipzig sowie der
Bundeshauptstadt Berlin machen Domsdorf zu einem interessanten Wohnort.

Umgeben von malerischen Feldern, Wiesen und kleinen Kiefernwaldern, bietet Domsdor f
eineidyllische Landschaft und ermaoglicht ein naturnahes Wohnen und Arbeiten.

Entfernungen zu Stadten und Regionen:

- Leipzig 85km

- Dresden 80km

- Berlin (BER) 115km

- Meif3en: 55km

- Lausitzer Seenland (Senftenberger See) 50km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 16.5.2035.

Endenergiebedarf betragt 311.10 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Kohle.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1976.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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