Kroppen

Einfamilienhaus mit grol3er Terrasse, grofdem Keller,
PV-Anlage und Doppelcarport in ruhiger Lage

CODE DU BIEN: 25446010

PRIX D'ACHAT: 179.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 100 m2 e PIECES: 3 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
834 m?
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En un coup d'aal

25446010

ca. 100 m2

a deux versants
3

2

1

1984

2x Abri devoitures, 1
x Parking souterrain

179.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Bon état
massif

ca. 100 m2

Terrasse, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de

Huile performance
éner gétique

21.07.2035 184.48 kWh/m?2a
F

Combustibleliquide

1984
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein 1984 massiv errichtetes Einfamilienhausin Bungalow-Bauweise. Die
Immobilieliegt in einer ruhigen Anliegerstraf3e in Kroppen und bietet somit eine hohe
Wohnqualitat in beschaulicher Umgebung.

Die ca. 100 m2 grolRe Wohnflache verteilt sich auf drei gut geschnittene Zimmer. Neben
einem grof3ziigigen Wohnzimmer, dasin die Bereiche Wohnen und Essen unterteilt ist und
Uber einen Kamin verfiigt, gibt es zwei Schlafzimmer, die ausreichend Platz fur individuelle
Gestaltungsmaoglichkeiten bieten. Ein besonderes Highlight ist die etwa 29 m2 grolRe
Terrasse, die vom Wohnzimmer aus zu erreichen ist und einen wunderbaren Ort zum
Entspannen bietet. Die Kiicheist mit einer zusatzlichen kleinen Terrasse (4m2) ausgestattet
und bietet somit einen weiteren vielseitig nutzbaren AufRenbereich.

Das Badezimmer verflgt Uber eine Badewanne und wird durch ein Gaste-WC erganzt.
Hervorzuheben ist aul3erdem das grof3e K eller geschoss mit zwei Hobbyr&umen, einem
HWR- und Saunaraum, einem Heizungsraum, welcher Uber eine zusatzliche Dusche verfigt,
einer Tiefgarage mit angrenzendem Abstellraum und weiteren Flachen.

Das ca. 834 m2 grof3e Grundstlck bietet vielfaltige Nutzungsméglichkeiten und genligend
Platz fur Freizeitaktivitaten im Freien. FUr I hre Fahrzeuge stehen eine Tiefgar age sowie
zwei Uberdachte Carport-Stellplatze mit Wallboxanschluss fir Elektrofahrzeuge zur
Verfigung.

Die Immobilieist mit einer im Jahr 1996 installierten Ol-Heizungsanlage ausgestattet.
Erganzt wird das Energiesystem durch eine Photovoltaikanlage mit Speicher, was zu einem
nachhaltigen und wirtschaftlichen Betrieb des Hauses beitragt. Zu den letzten

M oder nisier ungsmalinahmen zahlen eine Dachsanierung im Jahr 2015, der Austausch der
Hauseingangstir im Jahr 2007 und die Erneuerung der Fassade im Jahr 2005. Die
Ausstattungsqualitat des Hauses ist als normal einzustufen und bietet somit eine solide Basis
far zukUnftige Anpassungen oder M oder nisierungen nach individuellen Winschen.

DieImmobilie eignet sich hervorragend fur Paare oder kleine Familien, die eine ruhige
Wohnlage und eine komfortable Ausstattung schatzen und ihre eigenen Wohnideen
umsetzen mochten.

Sollten Sie I nteresse an einem Besichtigungster min haben oder weitere I nformationen
bendtigen, stehen wir Thnen gerne zur Verfiigung. Nutzen Sie die Mdglichkeit, diese
Immobilie unverbindlich kennenzulernen und sich personlich vom Potenzial dieses Angebots
Zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

« Einfamilienhaus als Bungalow in massiver Bauweise

- guteund sehr ruhige Ortslage in Kroppen (in Anlieger stral3e als Sackgasse)
* Baujahr ca. 1984

» Wohnflache ca. 100 m? (zzgl. grof3er 100m2 Nutzflacheim KG)

» Grundstiick: ca. 834m?

* 3Zimmer / Kiche/ Bad / Gaste WC

- Wohnzimmer mit grof3er 29m2 Terrasse

- Bad mit Badewanne

- Kuche mit kleiner 4m2 Terrasse

» 1 Tiefgarage

* 2 Carport-Stellplatze (mit Wallboxanschluss)

« Ol-Heizungsanlage

* PV-Anlage mit Speicher

* Saunaim Keller

« Kamin im Wohnzimmer

* grof3es 100m2 K eller geschoss (teilw. mit wohnflachenahnlichen Nutzungsmoglichkeiten)
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Tout sur |'emplacement

Die Ortschaft Kroppen bildet die siidwestliche Spitze des L andkr eises Ober spreewald
Lausitz, im Stiden von Brandenburg und geh6rt zum Amt Ortrand. Die sdchsische
Landesgrenzeist nur ca. 1,5km entfernt.

Wahrzeichen des Ortesist die evangelische Bar ockkir che, die weit tber die Ortsgrenzen
hinaus sichtbar ist. Des Weliteren befindet sich ein 18 Hektar grol3er Park in der Ortslage
Kroppen. Der allméhlich in die Landschaft tibergehende Park ist von der Pulsnitz und dem
nordlich verlaufenden M tihlgraben dur chflossen.

Verkehrstechnisch ist die angebotene |mmobilie sehr gut angebunden. So befindet sich das
Haus zentral in der Ortslage Kroppen, direkt an der Landesstraf3e L55 - dem
Autobahnzubringer zur A13 (Dresden - Berlin). Die Anschlussstelle Ortrand, die sehr oft
von Touristen und Gasten des Lausitzer Seenlandes genutzt wird, welche aus Richtung
Dresden in das Seenland reisen, befindet sich in nur 2,5km.

Dar tiber hinaus liegt die Immobilie direkt an einem Fer nradweg, welcher sowohl in das
Lausitzer Seenlandesalsauch in die Konigsbriicker Heide, zur Elbe oder zur Spreefihrt.
Der Bahnhof Ortrand ist nur 3km vom Haus entfernt und bietet weitere

Schienenfer nverbindungen.

Entfernungen in die nachst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 40km

- Leipzig: 125km

- Lausitzer Seenland (Senftenberg): 23km

- Berlin: 150km

- Spreewald: 55km
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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