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Finsterwalde

|mmeublerésidentiel et commercial idéalement situé
a Finsterwalde - 600 m2 de surface locative

CODE DU BIEN: 25446009
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‘ IMMOBILIEN
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En un coup d'aal

25446009 429.000 EUR
ca. 288 m2 Kauferprovision
R betréagt 7,14 % (inkl.
a deux versants MwSt.) des
32 beurkundeten
8 Kaufpreises
3 2023
1905 Bon état
massif
ca. 100 m2
ca. 225 m?
ca. 600 m2
ca. 95 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
Gaz performance
éner gétique
51.05.2032 171.50 kWh/m2a
Gaz F
1905
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Ladentischo.
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Une premiereimpression

Un immeuble mixte en excellent état, situé en plein coaur de Finsterwalde, est a vendre.
Construit vers 1905, il offre une combinaison d'espacesrésidentiels et commerciaux sur un
terrain d'environ 342 m2. L'immeuble a été moder nisé et rénové en plusieur s phases, la plus
récente datant de 2023, avec un accent particulier sur la moder nisation d'un local
commercial. Unerénovation compléte a étéréalisée en 1994. La surface locative totale est
d'environ 600 m2, répartie comme suit : environ 290 m2 de surface habitable, 95 m2 de
bureaux et 215 m2 de surface commerciale, répartis sur cing unités: deux locaux

commer ciaux au rez-de-chaussée, un bureau, et un appartement detrois piéces et un
appartement de six pieces avec combles aménagés, situés respectivement au premier et au
deuxieme étage. L 'un des locaux commer ciaux du rez-de-chaussée s étend sur environ 140
m2 et bénéficie de vitrines sur trois cotés, lui assurant une excellente visibilité. L e second
local commercial mesure environ 75 m2, Les deux unités sont accessibles par des entrées
sépar ées donnant sur larueainsi que par I'escalier central. L'étage supérieur comprend un
bureau d'environ 95 m2, composé de trois pieces, d'une cuisine et d'une salle de bains. Cet
espace pourrait étretransformé en logement. Au méme étage se trouve un spacieux
appartement detrois piéces d'environ 113 m2, comprenant également une cuisine et une salle
debains. Ledernier étage et les combles abritent un généreux appartement de six piéces sur
deux niveaux, offrant un espace confortable pour lesfamilles ou les couples. Cet
appartement offre environ 175 m2 de surface habitable, avec six pieces, dont certaines
ouvertes, une cuisine et deux salles de bains. Outre les espacesrésidentiels et commer ciaux,
la propriété comprend également des espaces de rangement et un sous-sol, offrant ainsi une
surface utile supplémentaire. Une cour intérieure compléte |'espace disponible et offre des
possibilités d'aménagement supplémentaires. L e batiment est chauffé par un systéme de
chauffage au gaz individuel et décentralisé, garantissant un confort thermique optimal et une
haute efficacité éner gétique. Ce bien offre de multiples possibilités d'aménagement, ce qui en
fait un choix attractif pour lesinvestisseurs, lesinvestisseursen capital et lespropriétaires
occupantsrecherchant un espace mixte résidentiel et commercial au coaur de Finsterwalde.
Grace a sa construction robuste, ce bien représente un investissement judicieux, bénéficiant
d'une situation centrale et de nombreuses possibilités d'utilisation. Si vous étesintéressé, une
visite peut étre or ganisée a tout moment afin de vousfaire uneidée plus précise de ce bien
exceptionnel. N'hésitez pas a nous contacter pour plusd'informationsou pour prendre
rendez-vous.
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Détails des commodités

* Wohn- und Geschéftshausim Zentrum von Finsterwalde

* Baujahr ca. 1905

* 5Wohn- und Geschéftseinheiten

- Ladengeschéft mit ca. 140m2im EG mit Schaufenstern nach 3 Hausseiten
- Ladengeschaft mit ca. 75m2im EG

- Buroeinheit mit 4 Zimmern (zzgl. Kiche und Bad) mit ca. 95m2im OG

- 3-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kiiche und Bad) mit ca. 113m2 Wfl. im OG
- 6-Zimmer-Wohneinheit (zzgl. Kliche, 2xBad und 3 Abstellrdumen) mit ca. 175m2 Wfl. im
DG

* insgesamt ca. 600m2 ver mietbare Wohn- bzw. Gewer beflache

- zzgl. Nutz- und Kellerflachen

* Vollsanierung ca. 1994

- danach bedarfsabhangige Sanierungs- und M oder nisierungsmaf3nahmen
- 2023 Innenausbau L adengeschaft 1

- 2010 Elektrik

 342m2 Grundstlick

* Einheitengebundene Gas-Heizungsanlagen

* zentrales Treppenhaus mit grof3er Treppe

o teilweise Unterkellert

* Innenhof




CODE DU BIEN: 25446009 - 03238 Finsterwalde

Tout sur |'emplacement

Die Stadt Finsterwalde mit ihren ca. 17.000 Einwohnern liegt im Siiden Brandenburgs,
geografisch in der Niederlausitz. Als groi3te Stadt des Landkreises Elbe-Elster ist sie zugleich
Mittelpunkt der sie umgebenden Sanger stadtregion. Besucher und Einwohner erleben
Finsterwalde heute als vitales Mittelzentrum mit einer starken Wirtschafts- und

Gewer bestruktur, einem umfassenden Dienstleistungsangebot, als Einkaufsstadt und mit
einer anregenden Kunstszene.

Mit dem Schlager , Wir sind die Sanger von Finsterwalde" ist Finsterwalde deutschlandweit
als Sanger stadt bekannt. Alle zwei Jahrefindet das Sangerfest statt. Es zahlt zu den groi3ten
Volksfesten Brandenburgs. Die fast vollstéandig sanierte I nnenstadt bietet architektonische
Vielfalt. Renaissance, Barock, Grinderzeit und Jugendstil mischen sich mit moder nen
Bauten. Die Innenstadt ist lebendiges Zentrum zum Wohnen, L eben, Bummeln und
Einkaufen. Ein breit gefachertes gastr onomisches Angebot lasst auch fur den
anspruchsvollen Gaumen nichts zu wiinschen tbrig.

Der Sportpark Sangerstadt als zentrale Einheit flr Freizeit- und Vereinssport sucht
seinesgleichen. Hier befinden sich eine Schwimmhalle mit Sauna, eine behindertenger echte
Sporthalle, das Stadion mit 400-M eter-Rundlaufbahn, ein Kunstrasensportplatz, eine
Tennisanlage sowie der Ausgangspunkt fir verschiedene L aufstrecken in der nahe gelegenen
Burgerheide, dem Finsterwalder Birgerwald. I nsgesamt verfigt Finsterwalde Uber eine
vielfaltige Vereindandschaft, die das L eben in der Stadt abwechslungsreich gestaltet und
teilweise auch pragt. So sorgen zentrale Veranstaltungen wie der F60-Triathlon am
"liegenden Eifelturm" vor den Toren der Sangerstadt oder ein City-Beachevent auf dem
Marktplatz direkt im Zentrum der Stadt fiir Besucher aus nah und fern.

Aber auch durch die zentrale Lageim Stédtedreieck Berlin-Dresden-Leipzig, die nur 15 km
entfernte Autobahn A13 (Dresden-Berlin) sowie zahlreiche Bundesstral3en ist Finsterwalde
infrastrukturell gut angebunden. Dar Uber hinaus bietet der Bahnhof Finsterwalde
zahlreiche Fernver bindungen.

Entfernungen in die ndchst gr 6l3eren Stadte/ Regionen:
- Dresden: 70km

- Leipzig: 105km

- Berlin: 100km (BER)

- Lausitzer Seenland - Hafen Senftenberg: 30 km

- Lausitzer Seenland - Hafen Grof3raschen: 25 Km
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiever brauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 31.5.2032.

Endenergieverbrauch betréagt 171.50 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Gas.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1905.
Die Energieeffizienzklasseist F.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2, 01968 Senftenberg
Tel.: +49 3573 - 7 288 244
E-Mail: senftenber g@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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