Kroppen

Ein Haus - unzahlige Mdglichkeiten - Restaurant mit
groRem Saal sucht Nachnutzer...
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En un coup d'cell

22446001 199.000 EUR
a deux versants
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 7,14 % (inkl.
20 MwsSt.) des
beurkundeten
1857 Kaufpreises
ca. 550 m2
2019
A rénover
massif
ca. 0 m?
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Informations énergétiques

Legally not required
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Une premiere impression

Das hier angebotene Objekt ist ein bis zum Jahresende 2021 gefuhrtes Gasthaus mit
groRem Saalbereich und befindet sich in interessanter und zentraler Lage der Ortschaft
Kroppen. Das Haus wurde 1857, in massiver Bauweise, errichtet und bietet durch seine
Grol3e und Lage, den Restaurant-Raumlichkeiten, dem grof3en Saal und einer Vielzahl
weiterer Raume zahlreiche Nutzungsmaoglichkeiten. In den 1980er Jahren wurde das
Haus kernsaniert und danach immer wieder Schritt fir Schritt in Teilen renoviert. Die
letzte groRere SanierungsmalRnahme war die Erneuerung der WC-Anlagen im Jahr
2019/2020. Im Erdgeschoss des Hauses befindet sich neben dem Gastraum, die Kiiche
sowie mehrere Lagerflachen, die WC-Anlagen und weitere Nebenraume, welche vielfach
genutzt werden kdnnen. Im ersten Obergeschoss erstreckt sich der groRe Saal mit
Buhne und Theken-Bereich Uber die gesamte Hausbreite und bietet somit viel Platz ftr
Veranstaltungen aller Art oder andere Nutzungskonzepte. Im zweiten Obergeschoss,
welches sich ca. tUber 1/3 der Hausbreite erstreckt, befindet sich ein ehem. Bar-/Lounge-
Bereich mit Blick auf den Saal. Die Grundstticksflache umfasst insgesamt 1266mz2 und
wuirde somit weiteren Platz fiir Anbauten oder Aul3enanlagen bieten. Das gesamte Haus
wird Uber eine im Jahr 2019 erneuerte Gas-Heizungsanlage beheizt und verflgt Gber alle
Ublichen Medien. Insgesamt bietet dieses Objekt ein enormes Potential zur Realisierung
verschiedenster Vorhaben und Projekte. Von der Weiterfihrung als Restaurant mit
Saalbetrieb flr Veranstaltungen, als Ausbauprojekt zum Hotel oder einer Fahrrad-
Pension, als Umbauprojekt fir Wohnzwecke oder als Heim flr Ihre ganz speziellen Ideen
und Vorhaben ist hier sehr vieles mdglich.
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Détails des commodités

- Baujahr 1857

- letzte Kernsanierung in den 1980er Jahren

- ca. 550m2 Gesamt-Nutzflache auf 2,5 Etagen

- Grundsticksgro3e: 1266m?2

- Restaurant mit Theke, Kiiche etc.

- Lagerraume mit Kahlzelle

- Nebengastraume fir Feiern und kleine Veranstaltungen etc.
- WC-Anlagen (Damen / Herren) - 2019/2020 saniert

- groBer Festsaal mit Buhne und Thekenbereich im 1.0G
- kleiner Bar-/Loungebereich mit Saalblick im 2.0G

- Gas-Heizungsanlage 50KW (Neu 2019)
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Tout sur I'emplacement

Die Ortschaft Kroppen bildet die stidwestliche Spitze des Landkreises Oberspreewald
Lausitz, im Stden von Brandenburg und gehort zum Amt Ortrand. Die sachsische
Landesgrenze ist nur ca. 1,5km entfernt. Wahrzeichen des Ortes ist die evangelische
Barockkirche, die weit Uber die Ortsgrenzen hinaus sichtbar ist. Des Weiteren befindet
sich ein 18 Hektar groRer Park in der Ortslage Kroppen. Der allmahlich in die Landschaft
Ubergehende Park ist von der Pulsnitz und dem nérdlich verlaufenden Muhlgraben
durchflossen. Verkehrstechnisch ist die angebotene Immobilie sehr gut angebunden. So
befindet sich das Haus zentral in der Ortslage Kroppen, direkt an der LandesstralRe L55 -
dem Autobahnzubringer zur A13 (Dresden - Berlin). Die Anschlussstelle Ortrand, die sehr
oft von Touristen und Gasten des Lausitzer Seenlandes genutzt wird, welche aus
Richtung Dresden in das Seenland reisen, befindet sich in nur 2,5km. Dartiber hinaus
liegt die Immobilie direkt an einem Fernradweg, welcher sowohl in das Lausitzer
Seenlandes als auch in die Konigsbricker Heide, zur Elbe oder zur Spree fuhrt. Der
Bahnhof Ortrand ist nur 3km vom Haus entfernt und bietet weitere
Schienenfernverbindungen. Entfernungen in die nachst groReren Stadte / Regionen: -
Dresden: 40km - Leipzig: 125km - Lausitzer Seenland (Senftenberg): 23km - Berlin:
150km - Spreewald: 55km
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.
HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert lhrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufuhren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

René Swat

Bahnhofstral3e 2 Senftenberg
E-Mail: senftenberg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




