Idar-Oberstein

Dein neues Zuhause In ldar: Viel Platz, moderner
Komfort und dein eigener Garten!!!

CODE DU BIEN: 26451010

PRIX DE LOYER: 860 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 120 m2 « PIECES: 4 « SUPERFICIE DU TERRAIN: 287 m?
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CODE DU BIEN: 26451010 - 55743 Idar-Oberstein

En un coup d'cell

26451010 860 EUR
ca. 120 m2 120 EUR
01.02.2026
Maison individuelle
4 2022
3
massif
1
1914 Terrasse, WC invités,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Huile énergétique
30.03.2035 381.60 kWh/m?2a
H
Combustible liquide
1914
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_\ Finden Sie

Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren frahzeitig von
neuen Immobilienangeboten.
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Une premiere impression

Hier wartet ein Stadthaus auf dich, das modernen Lifestyle mit gemutlichem Rickzugsort
perfekt verbindet. Schon wenn du das Erdgeschoss betrittst, spirst du die offene und
helle Atmosphare: Das grof3ziigige Wohnzimmer bietet dir viel Raum fiir deine Abende,
wahrend der offene Kiichen- und Essbereich das eigentliche Herzstiick des Hauses ist.
Hier ist bereits eine moderne Einbauktiche fur dich am Start, sodass du dir um den
Aufbau und die Kosten keine Gedanken machen musst — du kannst direkt loslegen und
deine Freunde zum Essen einladen. Ein echtes Highlight ist der direkte Zugang vom
Essbereich auf die Terrasse und in den Garten. Ob zum Grillen auf der gepflasterten
Ebene im oberen Teil oder einfach nur zum Entspannen im Griinen — hier hast du deinen
privaten Freiraum mitten in der Stadt. Ein praktisches Gaste-WC im Erdgeschoss macht
das Paket unten komplett.

Im Obergeschoss findest du deinen personlichen Riickzugsort. Das gro3e Schlafzimmer
ist besonders charmant, da du von hier aus direkt auf deinen Balkon treten kannst —
perfekt flir den ersten Kaffee am Morgen im Sommer. Zwei weitere Zimmer bieten dir
volle Flexibilitat fur deinen Alltag: Eines eignet sich ideal als ruhiges Home-Office oder
Ankleidezimmer, wahrend das andere perfekt als Kinder- oder Gastezimmer genutzt
werden kann. Das moderne Tageslichtbad mit Dusche sorgt daflr, dass du jeden Morgen
frisch in den Tag startest.

Dank der zentralen Lage in Idar hast du alles, was du brauchst, direkt vor der Haustur.
Das EKZ, Supermarkte und Cafés sind nur ein paar Geh- bzw. Fahrminuten entfernt, und
auch die Natur fur einen Spaziergang im Griinen ist schnell erreicht. Dieses Haus bietet
dir den Platz und die Freiheit, die du suchst.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem Exposé
teilweise Kl-generierte Bilder verwendet.

Es wiirde uns freuen, dir dein neues Zuhause personlich vorstellen zu diirfen!!!

Auf Wunsch des Vermieters ist die Personenanzahl fur dieses Haus auf vier Personen
beschrankt.

Folgende Unterlagen zur Vorlage beim Vermieter solltest du griffbereit haben:

+ Selbstauskunft (Vordruck erhéltst du von uns)
+ aktuelle Einkommensnachweise




+ Mietschuldenfreiheitserklarung deines Vorvermieters (Vordruck erhaltst du von uns)
oder Nachweis der bisher selbst genutzten Immobilie (z.B. Grundsteuerbescheid)

+ aktuelle Schufa-Auskunft

+ Ausweiskopie (Vorder- und Rickseite)
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Détails des commodités

Highlights dieses Einfamilienhauses:

+ Open Living Concept: GroRzligiger, offener Kiichen- und Essbereich fir maximale
Socializing-Vibes

+ Ready-to-Cook: Moderne Einbaukiiche ist bereits am Start — kein Stress mit der
Planung oder Montage

+ Indoor-Outdoor-Flow: Direkter Zugang vom Essbereich zur Terrasse und zum Garten
+ Garten-Upgrade: Vielseitiger AuRenbereich mit gepflasterter Chill-Ebene fiir Grillpartys
und Lounging

+ Flex-Rooms: Idealer Platz fiir Home-Office, Gaming-Room oder ein Ankleidezimmer

+ Top-Location: Mitten im Herzen von Idar — zentral wohnen und alles Wichtige direkt vor
der Tar.

+ schone alte Bauelemente noch erhalten: alte Holztreppe, teilweise noch alte
Kassettentlren, alte Vergitterung an Kellerfenster ....

+ Tageslicht Gaste-WC im Erdgeschoss UND helles, modernes Tageslicht-Duschbad im
Obergeschoss

+ pflegeleichte Grunflache hinter dem Haus

Raumaufteilung dieses Einfamilienhauses:

Erdgeschoss :

1 Eingangsbereich/Flurbereich

1 groRRes Wohnzimmer

1 Ess-Kiuchenbereich mit direktem Zugang zum Garten

1 Tageslicht-Gaste-WC

Obergeschoss:

1 Flurbereich

1 Tageslicht-Duschbad

2 Schlafzimmer, eins mit Zugang zu einem Balkon

1 Durchgangszimmer

Kellergeschoss (auch mit Zugang von der Strassenseite aus):

- diverse Kellerraume
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Tout sur I'emplacement

Dein neues Zuhause befindet sich in einer etablierten Wohnlage im Stadtteil Idar. Die
Lage zeichnet sich durch eine sehr gute Infrastruktur und die Nahe zum Stadtzentrum
aus.

Einkaufsmoglichkeiten & Versorgung: Die Nahversorgung ist hervorragend. In
unmittelbarer Nahe (ca. 400 m) befinden sich das EKZ Idar-Oberstein sowie ein gro3er
REWE XL Markt, die eine umfassende Versorgung gewahrleisten. Weitere Supermarkte
wie EDEKA Lorenz sowie spezialisierte Fachgeschéfte (z. B. NEW ASIA Supermarket)
sind im Umkreis von weniger als einem Kilometer erreichbar.

Mobilitat & OPNV: Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist sehr gut. Die
Bushaltestellen Idar BismarckstraRe und AOK/Gewerbehalle liegen nur wenige
Gehminuten entfernt und bieten regelméaiRige Verbindungen in die umliegenden Stadtteile
sowie zum Bahnhof Oberstein. Die BundesstralRe B41 ist schnell erreichbar und bietet
Pendlern eine direkte Anbindung Richtung Bad Kreuznach/Mainz oder Birkenfeld.

Stadtzentrum & Freizeit: Das Zentrum von ldar mit seiner FuRgangerzone, dem
Marktplatz und dem historischen Flair ist ca. 800—-900 Meter entfernt. Damit sind Arzte,
Apotheken, Banken, Post, Restaurants u.v.m. bequem zu Ful3 oder mit dem Fahrrad
erreichbar.

Natur & Erholung: Trotz der zentralen Lage bietet die Umgebung schnellen Zugang zu
Grunflachen und Wanderwegen im Naheland, was einen hohen Freizeitwert garantiert.

Nahere Infos Uber Idar-Oberstein kannst du z.B. unter www.ldar-Oberstein.de finden.

Entfernungen mit Auto (in ca.):
Klotzberg-Kaserne: 4 km
Klinikum ldar-Oberstein: 3 km
BioNTech: 2 km

Baumholder: 18,5 km
Birkenfeld: 16,5 km

Kirn: 19 km




CODE DU BIEN: 26451010 - 55743 Idar-Oberstein

Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.3.2035.

Endenergiebedarf betragt 381.60 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1914.
Die Energieeffizienzklasse ist H.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.PROVISIONSHINWEIS:
Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll
Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der
Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der
Eigentimerseite kommt, hat der INTERESSENT bei Abschluss

- Eines MIETVERTRAGS keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- Eines KAUFVERTRAGS die ortsubliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.




CODE DU BIEN: 26451010 - 55743 Idar-Oberstein

Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Annabella Jones-NufRbaum

HauptstralBe 59, 55743 |dar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202
E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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