Idar-Oberstein

Wo Zeitgeist auf Ewigkeit trifft: Herrschaftliches
Jugendstil-dJuwel im Herzen von Idar-
Oberstein!!!

CODE DU BIEN: 26451007

PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 228 m2 e PIECES: 8 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
1.139 m?
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En un coup d'cell

26451007 699.000 EUR

ca. 228 m? Villa

8 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 x Abri de voitures, Bon état

1 x surface libre, 2 x

Garage
massif

WC invités, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Legally not required
centralisé

Gaz
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Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

Partner-Shop Idar-Obesstein
HauptstralRe 59

55743 Idar-Oberstein

T.: 06781 - 56 38 202
idar.oberstein@von-poll.com

www.von-poll.com/idar-oberstein
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Une premiere impression

Im Herzen der Edelsteinstadt Idar-Oberstein verbirgt sich ein architektonisches
Juwel, das die Eleganz und den Geist der Jahrhundertwende in Perfektion bewahrt
hat. Dieses in den Jahren 1908-1909 nach den Planen des renommierten
Architekten Georg Kulichler und von dem Architekten Adrian Wehrli errichtete
Kulturdenkmal ist weit mehr als nur eine reprasentative Stadtvilla: Es ist eine
Einladung in eine Welt, in der Handwerkskunst, GroBzlgigkeit und eine einladende

Atmosphare eine harmonische Symbiose eingehen.

Eingebettet in ein rund 1.139 m? groBes, parkahnlich angelegten Grundstiick, wird
das Anwesen von einer schitzenden Bruchsteinmauer umsaumt, die absolute
Privatsphare garantiert. Zwei separate Zugange zum Grundstiick unterstreichen die

Exklusivitat und das Gefuhl von Sicherheit, das dieses Refugium ausstrahlt.

Beim Betreten des Hauses offenbart sich die herrschaftliche Pracht des Jugendstils
in ihrer schonsten Form in der Beletage: Das Herzstiick bildet hier der groBe
Empfangsbereich mit Erker, das Wohnzimmer mit seinem charakteristischen und
markanten Runderker, der als Logenplatz im eigenen Heim dient. Die Decke des
Runderkers birgt ein besonderes Kunstwerk: Eine filigrane Stuckrosette mit
plastisch ausgearbeitetem Eichenlaub-Relief fangt den Blick und zeugt von der
Liebe zum Detail, die dieses Haus auszeichnet, wahrend das angrenzende
Esszimmer mit Zugang zum Balkon den idealen Rahmen flir glanzvolle

Gesellschaften bietet.

Die Raume im Erdgeschoss und im Obergeschoss beeindrucken mit einer
Deckenhdhe von Uber 3,20 Metern, die ein auBergewdhnliches Freiheitsgefihl
vermittelt. Lichtdurchflutete Zimmer mit kunstvollem Stuck, historischen

Kassettentlren und edlem Parkett bzw. Holzbdden filhren den Betrachter durch die




Etagen.

Wahrend das Obergeschoss mit seinen Schlafbereichen und einer groBen
Dachterrasse, Behaglichkeit und Ruhe ausstrahlt, bietet das zweite Obergeschoss,
das Uber ein Holztreppe erreichbar ist, Raum flr ein kleines Gastezimmer, kreatives

Arbeiten, Home-Office ...

Die Flexibilitat des Anwesens ist bemerkenswert: Ob als groBzigiges
Familiendomizil oder als Kombination aus Wohn- und reprasentativen Bliroraumen

- die intelligente Aufteilung bietet Raum fir jede Lebensplanung.

Diese Villa ist nicht nur ein Liebhaberstiick, sondern durch die Einstufung als
Einzeldenkmal auch ein hochattraktives Steuersparmodell. Durch die sogenannte
Denkmal-AfA kénnen Sanierungsaufwendungen steuerlich geltend gemacht
werden:

Bei Vermietung: 100 % der anerkannten Sanierungskosten (gemaB § 7i EStG).

Bei Eigennutzung: 90 % der Sanierungskosten (gemaB § 10f EStG).

Zusatzlich kénnen zinsglnstige Darlehen und Tilgungszuschusse Uber spezielle
KfW-Forderprogramme fur Baudenkmale in Anspruch genommen werden.
Hinweis: Bitte stimmen Sie die individuellen steuerlichen Vorteile und die
Forderfahigkeit Ihrer geplanten MaBnahmen im Detail mit Ihrem Steuerberater und

der zustandigen Denkmalbehorde ab!

Dieses Anwesen ist eine seltene Gelegenheit fur Liebhaber des Authentischen, die
den Charme vergangener Tage suchen.

Diese visuellen Details bestatigen, dass das Haus von 1908 nicht nur funktional
gepflegt wurde, sondern seine originale Asthetik des Jugendstils bis heute

vollkommen bewahrt hat.
Sehr gerne lassen wir lhnen ein ausfihrliches Exposé zukommen.

Wichtiger Hinweis: Zur Veranschaulichung und Gestaltung wurden in diesem

Exposé teilweise Kl-generierte Bilder verwendet.

Ein Energieausweis ist nicht erforderlich, da das Gebdude unter Denkmalschutz




steht (gemaB § 79 Abs. 4 GEG).

Lassen Sie sich bei einer personlichen Besichtigung von der Seele dieses Hauses
verzaubern. Hier erwerben Sie nicht nur eine Immobilie, sondern ein Stick

Zeitgeschichte.

Ein solches Anwesen lasst sich nicht in Worte fassen — man muss es fuhlen. Wir
laden Sie herzlich ein, die besondere Atmosphare dieser Villa bei einer privaten
Besichtigung zu entdecken. Lassen Sie sich von der Seele dieses Hauses
verzaubern und vereinbaren Sie noch heute lhren personlichen Termin. Wir freuen

uns auf Sielll
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Détails des commodités

Highlights dieser denkmalgeschitzten Stadtvilla:

+ Gaszentralheizung aus dem Jahr 2023

+ Dacheindeckung: Wieslocher Biberschwanze

+ groBzugige, helle Raume

+ Holzparkett und Dielen in sehr gutem Zustand

+ Balkon und Dachterrasse

+ stilvolle Original-Elemente

+ Gartengeschoss mit separatem Eingang (kdnnte sehr gut als Bliro u.v.m genutzt
werden)

+ vollunterkellert

+ groBes Grundstlick

+ Doppelgarage (ca. 37 m? ) mit 2 Stellplatzen unterhalb des Hauses
+ Car-Port direkt am Nebeneingang des Hauses
Raumaufteilung dieser denkmalgeschiitzten Stadtvilla:
Erdgeschoss:

Kleiner Eingangsbereich / Zwischenflur
Tageslicht-Duschbad

groBer Empfangsbereich mit Erker

Wohnzimmer mit Runderker

Esszimmer mit direktem Zugang zum Balkon
Fruhstickszimmer

Klche

Obergeschoss:

3 Schlafzimmer

1 Tageslicht-Badezimmer mit Badewanne

1 WC mit Waschmaschinenanschluss

1 groBe Dachterrasse




Dachgeschoss:

2 kleinere Zimmer (ideal als z.B. Buro)

1 nicht ausgebauter Teil (ideal z.B. als Hobbyraum)

Gartengeschoss (mit zwei separaten Eingangen):

diverse Kellerrdume

1 groBer Raum direkt unter dem Wohnzimmer mit Runderker (ideal fir ein Bliro bzw.
Homeoffice etc. )

Im Aussenbereich:

1 Car-Port direkt an dem Nebeneingang

1 Doppelgarage unterhalb der Villa

parkahnlicher Gartenbereich
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Tout sur I'emplacement

Die StraBe in dem das Anwesen liegt, zweigt im Stadtteil Oberstein von der
HauptstraBe ab und fuhrt sanft ansteigend in Richtung der Wohngebiete am Hang.
Sie verkdrpert den historischen Wohlstand der Stadt, der durch die
Edelsteinindustrie entstand. Wahrend die FuBgangerzone in Oberstein touristisch
gepragt ist, zeigt sich die LuisenstraBe als eine Mischung aus reprasentativer
Architektur der Grliinderzeit und einer ruhigeren, fast schon vornehmen Wohn- und
Geschaftsatmosphare.

Viele Gebaude stammen aus der Zeit zwischen 1880 und 1910. Man sieht
prachtvolle Sandsteinfassaden, kunstvolle Schmiedeeisengitter an den Balkonen
und markante Schieferdacher. Diese ,Edelsteinhandler-Villen" zeugen noch heute
vom Reichtum der friiheren Fabrikanten.

Die StraBe ist ein ,stiller Zeitzeuge"”. Sie wirkt weniger wie eine moderne
Einkaufsmeile, sondern eher wie ein bewohnbares Museum. Sie verbindet die
industrielle Geschichte Idar-Obersteins mit dem heutigen Alltag und strahlt eine

Bestandigkeit aus, die man in moderneren Stadtvierteln oft vermisst.
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Plus d'informations

Schon im Entrée empfangen Sie massive, geschwungene Echtholztliren mit ihren
hohen, geschwungenen Supraporten und eine edle Wandvertafelung, die den

reprasentativen Charakter des Hauses unterstreichen

Die Nahaufnahme eines hdlzernen Pfostens (vermutlich Teil des Treppenaufgangs
oder eines Einbaumdbels) zeigt kunstvolle Kannelierungen und Schnitzereien. Dies
belegt, dass die Villa bis in das kleinste Detail nach den Planen von Adrin Wehrli

hochwertigst durchgearbeitet wurde.

Diese visuellen Details bestatigen, dass das Haus von 1908 nicht nur funktional
gepflegt wurde, sondern seine originale Asthetik des Jugendstils bis heute

vollkommen bewahrt hat.

Bleiverglastes Ovalfenster: Ein besonderes Highlight ist das ovale Fenster mit einer
kunstvollen Bleiverglasung, die ein farbenprachtiges Rosenbouquet in einer Vase
darstellt. Es fangt das Licht auf malerische Weise ein und unterstreicht den floralen

Charakter des Hauses.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Annabella Jones-NuBbaum

HauptstraBe 59, 55743 ldar-Oberstein
Tel.: +49 6781 - 56 38 202

E-Mail: idar-oberstein@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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