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En un coup d'cell

2611501 1.150.000 EUR
ca. 129 m? Maisons jumelles
Toit a la Mansart Kauferprovision
5 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
4 beurkundeten
Kaufpreises
! 2025
1924
Modernisé
massif
ca. 59 m?
Terrasse,

Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage Diagnostic
centralisé énergétique
Gaz 111.30 kWh/m?a
06.11.2035

D
Gaz 1924




CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

’

La proprieté




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté




‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté

www.von-poll.com




CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté




CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté

www.von-poll.com




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté




VON POLL

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La proprieté

UNTERNEHMEN
DES JAHRES

ANALYSE
KUNDENZUFRIEDENHEIT

FOCUS 03/25 | DEUTSCHLANDTEST.DE

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

* % %k Kk

Hochstnote flr
von Poll Immobilien

Tempelhof
Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




\/p VON POLL

CODE DU BIEN: 26115011 - 12101 Berlin - Tempelhof

La propriete

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN . VON POLL .

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

holl.com

www.von-poll.com
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Plans d'étage
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%_ Balkon

Arbeitszimmer 1

50
Treppe

Wohnzimmer
Vorraum/
Halb-

Eingangsbereich
© garage
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Erdgeschoss + Hochpaterre
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Une premiere impression

Die hier angebotene Doppelhaushalfte verbindet zeitgemaBen Wohnkomfort mit
dem Charme eines im Jahr 1924 erbauten Hauses. Mit einer Wohnflache von ca.
129 m? und einer Grundstiicksfldche von ca. 356 m? bietet diese Immobilie

vielfaltige Nutzungsmaoglichkeiten flr individuelle Wohnbediirfnisse.

Auf insgesamt funf Zimmer verteilt sich ausreichend Raum, um verschiedene
Lebenskonzepte umzusetzen. Vier Schlafzimmer stehen zur Verfligung und
ermaoglichen Rickzugsmaoglichkeiten fir die ganze Familie oder das Arbeiten von

zu Hause aus. Ein Badezimmer erganzt den Wohnkomfort.

Durch umfassende und wiederkehrende ModernisierungsmaBnahmen ist das Haus
in einem modernisierten Zustand und entspricht heutigen Ansprichen. Die letzte
Modernisierung erfolgte im Jahr 2025 mit dem teilweisen Austausch der Fenster
durch hochwertige 3-Scheiben-Isolierglas-Elemente. Bereits in den Jahren 1982
und 1999 wurden weitere Fenstererneuerungen vorgenommen, die damals mit 2-
Scheiben-lIsolierglas ausgestattet wurden. Das Bad wurde 2017 erneuert und
prasentiert sich in einem gepflegten Zustand. Die Abwasserfallrohre und
Kellerleitungen sind 2010 modernisiert worden. Im Jahr 2003 erfolgte die Sanierung
des Dachs Uber der Eingangshalle sowie der Halbgarage und bereits 1999 wurden
das DachgeschoB, der Spitzboden und der Dachboden mit einer
Einblaszellulosedammung isoliert. Die Fassade wurde 1989 erneuert, der
Erkerbereich folgte 2011. Bereits 1988 wurde das Dach umfassend saniert. Eine
Umstellung auf einen Edelstahlschornstein und Gasheizung erfolgte 1985. Die

Beheizung des Hauses Ubernimmt eine zuverlassige Zentralheizung.

Zur gehobenen Ausstattungsqualitat tragen zahlreiche Details bei: In fast allen

Raumen sind Dielen verlegt, die das wohnliche Ambiente unterstreichen. Der




groBzugige, Uberdachte Balkon mit Westausrichtung ladt zu entspannten Stunden

im Freien ein und ist durch eine klassische Holz-Doppelkastentlir begehbar. Der
Garten befindet sich ebenfalls auf der Westseite des Grundstlicks und bietet

genutgend Raum fir individuelle Gestaltung und Freizeit.

Der Original Jotul-Kaminofen verleiht dem Wohnbereich eine ansprechende
Atmosphare, besonders in den kiihleren Monaten. Die Klche ist mit einer modernen
Einbauklche ausgestattet und erleichtert den Alltag durch praktische Elemente. Die
reprasentative Empfangshalle besticht durch ein Glasdach, das viel Tageslicht ins
Innere bringt und einen freundlichen ersten Eindruck vermittelt. Im Badezimmer
steht eine Badewanne zur Verfligung. Ein Waschklichenbereich befindet sich im
Keller und sorgt fur zusatzlichen Komfort. Die Originaltreppen aus dem Baujahr

1924 wurden erhalten und unterstreichen den historischen Charakter des Hauses.

Zusatzlich wurde 2022 ein Balkonkraftwerk installiert, das einen nachhaltigen

Beitrag zur Energieversorgung bietet.

Dieses Haus vereint klassische Substanz mit kontinuierlich verbesserter Technik
und zeitgemaBer Ausstattung. Wenn Sie eine Doppelhaushalfte mit Geschichte und
modernem Wohnkomfort suchen, kdnnen Sie sich hier selbst ein Bild machen.

Gerne stehen wir Ihnen flr eine Besichtigung zur Verfigung.
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Détails des commodités

Dielen in fast allen Raumen
uberdachter Balkon nach Westen
Holz-Doppelkastentir zum Balkon
Original Jotul - Kaminofen

Ktche mit EBK

Empfangshalle mit Glasdach
Wannenbad

Garten nach Westen
Waschktchenbereich im Keller
Glasfaserkabel bis ins 1.0bergeschof

Original Treppen aus 1924
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Tout sur I'emplacement

Neutempelhof, ein lebendiger Berliner Ortsteil mit rund 21.600 Einwohnern, besticht
durch seine ausgewogene Mischung aus urbaner Infrastruktur und naturnahem
Lebensgeflhl. Die stabile und leicht wachsende Bevélkerung sowie die reife
Altersstruktur spiegeln eine etablierte und familienfreundliche Gemeinschaft wider.
Die Nahe zu zentralen Bezirken und das weitlaufige Tempelhofer Feld als griiner
Erholungsraum schaffen eine ideale Balance zwischen stadtischem Komfort und
naturnaher Entspannung. Mit einer soliden medizinischen Versorgung, einem gut
ausgebauten 6ffentlichen Nahverkehr und vielfaltigen Bildungseinrichtungen bietet
Tempelhof ein sicheres und zukunftsorientiertes Umfeld flir Familien, die Wert auf

Lebensqualitat und Bestandigkeit legen.

Der Stadtteil Tempelhof selbst prasentiert sich als ruhiges, tiberwiegend von
Wohnbebauung gepragtes Viertel mit einem doérflichen Charme, der besonders
Familien anspricht. Die hervorragende Anbindung an Haupt- und NebenstraBen
sowie die Nahe zu 6ffentlichen Verkehrsmitteln ermdglichen eine unkomplizierte
Mobilitat. Kleine, familiennahe Unternehmen und eine freundliche Nachbarschaft
schaffen eine vertraute Atmosphare, in der Kinder unbeschwert aufwachsen
kdnnen. Die stabile Bevdlkerungszahl unterstreicht die Verlasslichkeit dieses

Wohnstandorts, der durch seine ruhige Lage und die gute Infrastruktur Gberzeugt.

Flr Familien bietet Tempelhof eine Vielzahl an Annehmlichkeiten, die den Alltag
bereichern und Sicherheit schenken. Die Immobilie befindet sich direkt am
Neutempelhofer Parkring. Das Tempelhofer Feld ist in unmittelbarer Nahe.
Sportliche Aktivitaten sind durch nahegelegene Sportanlagen ebenfalls bestens
gewahrleistet. Die Bildungslandschaft Uberzeugt mit mehreren Kindertagesstatten
und Grundschulen, darunter die Grundschule auf dem Tempelhofer Feld, die in nur

etwa drei Minuten zu FuB erreichbar ist. Weiterfihrende Schulen und




Ausbildungszentren sind ebenfalls bequem in funf bis sieben Minuten erreichbar,
was den Familienalltag entspannt gestaltet. Die medizinische Versorgung ist durch
zahlreiche Facharzte, Zahnarzte und Apotheken in fuBlaufiger Nahe optimal
gewahrleistet, erganzt durch das nahegelegene St. Joseph Krankenhaus, das in
rund acht Minuten zu FuB erreichbar ist. Einkaufsmaoglichkeiten flir den taglichen
Bedarf, von Supermarkten bis zu kleinen Spatkaufen, sind ebenfalls nur wenige
Minuten entfernt und bequem Uber nahegelegene Bushaltestellen wie Schreiberring
oder Adolf-Scheidt-Platz erreichbar. Die U-Bahn-Station ParadestraBBe ist in etwa
funf Minuten zu FuB erreichbar und verbindet Tempelhof schnell mit dem Berliner
Stadtzentrum.

In nur 1,4 km befindet sich der S- und Fernbahnhof Stdkreuz.

Diese harmonische Kombination aus Sicherheit, Bildung, Freizeit und medizinischer
Versorgung macht Tempelhof zu einem idealen Wohnort flir Familien, die ein

behagliches und zukunftssicheres Zuhause in Berlin suchen. Hier finden Eltern und
Kinder gleichermaBen Raum zum Wachsen, Entdecken und Wohlfiihlen — ein Ort, an

dem Familienleben in seiner schénsten Form gedeiht.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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