Berlin - Lichtenrade

Lichtdurchflutetes Einfamilienhaus mit
Sudterrasse und Saunaerlebnis

CODE DU BIEN: 26115009

- R

PRIX D'ACHAT: 539.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 127 m2 e PIECES: 4 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
354 m?
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En un coup d'cell

26115009
ca. 127 m?
a deux versants

01.07.2026

1
1982

1 x surface libre, 1 x
Garage

539.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2010

Bon état
Composants
préfabriqués

ca.70 m?

Terrasse, WC
invités, Sauna
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Informations énergetiques

Chauffage
centralisé

Huile
22.03.2036

Combustible liquide

Certificat de
performance
énergétique

134.81 kWh/m?a

1982
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La propriete

VON POLL

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

+ Was ist lhre Immobilie wert?
« Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

» Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert ihrer Immobilie aus?

lhre persénliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten Sie nach
nur wenigen Klicks.

www.home.von-poll.com

Finden Sie
Thre Immobilie.

Vorgemerkte Suchkunden
erfahren friihzeitig von
neuen Immobilienangeboten.

www.von-poll.com
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La propriete

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Gern informieren wir Sie persénlich Giber weitere Details zur Immobilie.
Vereinbaren Sie einen Besichtigungstermin mit uns:

0800 — 333 33 09

Wir freuen uns, von lhnen zu héren.

-poll.com

Capital
o

MAKLER-KOMPASS
WOHNEN

Top-Makler Berlin

Hochstnote flr

von Poll Immobilien
Tempelhof

Quelle: IIB Institut HEFT 10/25
IM TEST: 4.288 Makler GULTIG BIS: 09/26




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 26115009 - 12309 Berlin - Lichtenrade

’

La proprieté




CODE DU BIEN: 26115009 - 12309 Berlin - Lichtenrade

Plans d'étage

"VON POLL

4,87

10,17

4,87

3,95 3,62

Erdgeschoss




“vou POLL

4,57 3,00

4,00

4,00

| |
; DF |
392 2,50

Dachgeschoss




“VON POLL

5
-
N
=]
[i=]
0
. &
o
e
= o
S
. g
o

3,76 3,36

Kellergeschoss




CODE DU BIEN: 26115009 - 12309 Berlin - Lichtenrade

Une premiere impression

Dieses sehr gepflegte Einfamilienhaus von 1983 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 127 m? auf einem ca. 354 m? groBen Grundstiick.

Eine Garage mit elektrischem Rolltor und ein Gartenhaus erganzen das Angebot.

Die ca. 20 m? groBe Wohnkliche mit Essplatz, verbunden durch einen offenen

Durchgang zum Wohnzimmer ist das Herzstlick des Hauses. Diese Offenheit wird
daruber hinaus bis auf die nach Suden ausgerichtete Terrasse weitergefihrt. Eine
Markise und ein separater Abstellraum fir Gartenmdbel sind ebenfalls vorhanden
Der Uberdachte Eingang, der Windfang und das Gaste-WC vervollstandigen diese

Etage.

Im DachgeschoB, der Familienebene, befinden sich die 3 Schlafzimmer und das

Wannenbad.

Eine Sauna und eine Dusche sorgen flr den zusatzlichen Wohlfluhlaspekt.

Der noch ,Partykeller” hat stiirmische Zeiten erlebt. Durch den bereits wohnlichen
Ausbau bietet sich hier die Mdglichkeit fur ein Buro, fur ein Gastezimmer o0.a.

Fir ein Kindertrampolin oder einen kleinen Pool ist genligend Platz im Garten.

Die Aufteilung und die Ausstattungsqualitat bildet eine gute Grundlage lhre

personlichen Gestaltungsideen einzubringen und |hr Leben hier zu verwirklichen.

Vereinbaren Sie einen individuellen Besichtigungstermin, um sich von der Vorzigen

dieser Immobilie zu Uberzeugen.
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Détails des commodités

Sudterrasse mit erneuerter Markise (Abstellraum)

Kiche mit allen elektrischen Geraten und groBem Essplatz
Wohnzimmer mit hochwertigem Laminat DeLuxe
Marmorfensterbanke

3 Schlafzimmer im DG mit Hochflorteppichboden
Wannenbad mit Einbaumdbel und 2 Waschbecken

Sauna mit Dusche im KellergeschoB

Heizung von Buderus Keraltherm 14 T Ecomatic

Partykeller
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Tout sur I'emplacement

Der Stadtteil Lichtenrade im Bezirk Tempelhof-Schéneberg prasentiert sich als
besonders familienfreundlicher und ruhiger Vorort, der mit seiner griinen
Umgebung und einer stabilen Einwohnerzahl von rund 49.500 Menschen eine
behagliche Wohnatmosphare schafft. Hier genieBen Familien die Vorzlige eines
naturnahen Lebens ohne den Trubel der Innenstadt, verbunden mit einer
verlasslichen Infrastruktur und einem starken Gemeinschaftsgefuhl. Die ruhige
Lage, gepaart mit einer guten Verkehrsanbindung, macht Lichtenrade zu einem Ort,
an dem Kinder unbeschwert aufwachsen und Eltern sich rundum wohlfiihlen

konnen.

In unmittelbarer Nahe laden zahlreiche Spielplatze und groBziigige Sportanlagen zu
aktiver Freizeitgestaltung ein, wahrend der nahegelegene Volkspark Lichtenrade
mit seinen weitldufigen Grinflaichen Raum fur entspannte Familienausfllige bietet.
Flr die jingsten Bewohner stehen mehrere Kindertagesstatten in nur wenige

Gehminuten entfernt zur Verfligung, ebenso wie die Grundschule im Taunusviertel

Die medizinische Versorgung ist mit verschiedenen Facharzten, Zahnarzten und
Apotheken in unmittelbarer Nahe gewahrleistet, sodass Familien jederzeit auf
kompetente Betreuung vertrauen kdonnen. Einkaufsmoglichkeiten wie Supermarkte

sind bequem in flnf bis zehn Minuten zu FuB erreichbar.

Kulinarisch bereichern charmante Restaurants und Cafés das Viertel und laden zu
genussvollen Momenten ein. Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist
durch mehrere Buslinien in nur drei bis funf Minuten FuBweg sichergestellt, die den
Zugang zu weiterfiihrenden Schulen und Freizeitangeboten in der gesamten Stadt

erleichtern.




Far Familien, die Wert auf eine sichere, naturnahe und zugleich gut vernetzte

Umgebung legen, ist Lichtenrade ein idealer Lebensmittelpunkt. Hier verbinden sich
Geborgenheit, hochwertige Bildung und vielfaltige Freizeitmoglichkeiten zu einem
harmonischen Lebensraum, der den Bedtirfnissen von Eltern und Kindern

gleichermaBen gerecht wird.
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer: Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie
entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine Ihrem Objekt angepasste
Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfligung.
VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und
Kollegen fir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen
bereits in den ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte
Suchinteressenten wir haben. Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an

oder senden Sie uns eine E-Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Wir bitten Sie um Verstandnis, dass wir die vollstandigen Angaben zur Immobilie
nur Ubermitteln kdnnen, wenn uns alle Kontaktdaten des Interessenten

(Wohnanschrift, Telefon, ...) vorliegen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Detlef Lorenz

Lichtenrader Damm 87, 12305 Berlin
Tel.: +4930-70075896 0

E-Mail: tempelhof@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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