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PRIX D'ACHAT: 235.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 131,2 m2 « PIECES: 4 * SUPERFICIE DU TERRAIN

Northeim
Un havre detranquillité en pleine na
bungalow sur un terrain en location
prise de Wieterviertel
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En un coup d'aal

25448027

ca. 131,2 m?

a deux versants
4

2

1

1968

1x Garage

235.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

massif

ca. 131 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Bloc-
cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Huile Diagnostic
14.09.2035 energetique
287.50 kWh/m2a
Combustibleliquide H
1968




il
/
m«\\\\.\.\\\\\\ \\\si\t \\ / I \
- R =
) ! , __ ww
W] 3 e
1101 ’ i
/]

0
\\\\\\W\

7,

77,

7

7
s, ERAR L i [
) B . s&:&ﬁ&%ﬁ.ﬁ:

1] [l
T i
o .

2
Vo e e

www.von-poll.com

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim
Lapropriete



im

25448027 - 37154 Northei

CODE DU BIEN

éte

Lapropr

www.von




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété

—
|

Ui

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété

www.von-poll.com




VP ‘ VON POLL

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété




CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété

B H‘ KA \J
T N

: Hﬂ ;*nt\”\\n\. i

=




VON POLL

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété




VON POLL

CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Lapropriété




‘VON POLL

\

im

: 25448027 - 37154 Northe
Plans d'étage

CODE DU BIEN

e
'

- o
7.88%.

NS PR —

-

-2.36%

F

Jz5 -
7.686

7.
1

- 495

—4- 2875 -

7385

L6064 5

a1
76

Ties 2228

L2

o

7388

-2.975 -~

e

=)

B

et

g 0StL-
P | L gt
. o > E20
sotft VSEEL 4 sto THE - - 5165 =
i 19273
e T
Li i
L ¢ |4 :
27 12273
TR Z VR0 43RWIZIVIHIS
gz B ¢
[T~
T

sz

o d e opy g

SgEY

i
Jtrmmnx.T %77

e, €9
TR ek
ol 1 S <

i
H

&

30
—Fr

1265 (145 .\
Bez i rm
g 4y

225 to9r+- ]
7586 PR

T T2
70 P

S S
= 7425

" ERDGESCHOSS

1571565 1

273 —+

A 5

o

— 830 —

T
S
=
S
S
3




VON POLL

\

g

4.66

20
s

1.0
07677

3 2.35‘ _501:;,0?@-_._2,05 e L

%27

4285

4.98 ts
250 0 4.

I . . | 7.0 :
kit cieae U R R+~ |
. ]
I |
[ ey
L |
£ 1 I
]
S u
3 <
8 m
m lllllll

=]

YORRAT

GARAGE
—

3
Ny

- 3.46—

10 ¢ .
o7§"
Y - JE—

- 1.50.}

ﬁ I




CODE DU BIEN: 25448027 - 37154 Northeim

Une premiereimpression

Cette maison individuelle, construite en 1968 selon des méthodes de construction robustes, se
situe sur un terrain en bail emphytéotique d'environ 800 m2 et bénéficie d'un emplacement
résidentiel recherché dansle quartier Wieterviertel de Northeim. Avec une surface habitable
d'environ 130 m2 au rez-de-chaussée et 130 m2 supplémentaires au sous-sol, la propriété
offre un potentiel d'agrandissement important. Réguliérement entretenue, elle est en
excellent état. L e rez-de-chaussée s'ouvre sur un hall d'entrée spacieux et accueillant, dont le
sol en pierre naturelle, les élémentsen bois et I'escalier ouvert lui conférent un charme
particulier. Dela, on accéde a des toilettes sépar ées, a une chambre et a une piece
supplémentaire pouvant servir de bureau ou de chambre d'amis. La salle de bain compléte,
équipée d'une baignoire et d'une douche, compléte cet agencement fonctionnel. La cuisine,
outre un cellier pratique, offre un espace pour un coin repas convivial avec vue sur la
verdure environnante. Le coaur dela maison est un vaste s§ our/salle a manger agrémenté
d'une cheminée. De larges fenétresinondent |'espace de lumiére naturelle et offrent un acces
direct alaterrasse et au jardin, créant une harmonie parfaiteentreintérieur et extérieur. Le
sous-sol offre 131,20 m2 supplémentair es de surface habitable, comprenant un garage
attenant, destoilettes, un débarras, une cave, une buanderie et une chaufferie abritant le
systeme de chauffage central au fioul (installé en 1980). Un atout majeur est la grande salle
deloisirsavec sauna, offrant de multiples possibilités d'aménagement. L es combles,
actuellement non aménagés, présentent un fort potentiel de développement. La propriété
bénéficied'un vastejardin arboré, agrémenté d'arbustes et de plantesfleuries. La piscine
extérieured'environ 30 m2 est idéale pour profiter pleinement del'été. Laterrasse couverte
invite a la détente et aux soirées convivialesen plein air. Un garage avec porte électrique
compléte l'ensemble et assure un stationnement sécurisé pour votre véhicule. La propriété
est détenue en bail emphytéotique jusqu'en 2047. Leloyer annuel s'éléve actuellement &
1126,35 € et est versé ala Klosterkammer (cahier des chargesfonciersdel'Etat). Cette
maison séduit non seulement par son caractere unigue, mais aussi par son cadre agréable au
sein d'un quartier résidentiel huppé et recher ché. Avec un peu d'attention et de créativité,
vous pourrez lui redonner tout son charme et [ui offrir une nouvellevie. Vous profiterezici
d'uneintimitéet d'un cadre devie agréable, tout en bénéficiant d'une proximitéimmédiate
avec lesinfrastructures et lestransports en commun. Prenez rendez-vous pour unevisite des
aujourd'hui et laissez-vous séduire par cette demeure d'exception. Notre service « Von Pall
Finance » sefera un plaisir de vous conseiller sur une solution de financement per sonnalisée.
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Tout sur |'emplacement

Die Immobilie befindet sich in einem ruhigen und gepflegten Wohngebiet von Northeim. Das
Umfeld ist gepragt von ansprechenden Ein- und M ehrfamilienhausern und bietet eine
angenehme, familienfreundliche Nachbar schaft.

Die Northeimer Innenstadt mit ihren vielfaltigen Einkaufsmoglichkeiten, Restaurants, Cafés
und kulturellen Angeboten ist schnell erreichbar. Fr den taglichen Bedarf stehen
Supermarkte, Backereien und Apotheken in der Nahe zur Verfligung.

Familien profitieren von einer sehr guten Bildungs- und Betreuungsinfrastruktur:
Kindergarten, Grundschulen und weiter fiihrende Schulen befinden sich im direkten Umfeld.
Dar Uber hinaus bietet Northeim ein breites Freizeit- und Erholungsangebot —vom beliebten
Freizeitsee Uber Sportvereine bis hin zu abwechslungsreichen Rad- und Wanderwegen im
Solling-Vogler-Natur park.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die BundesstraRe B3 sowie die Autobahn A7
sind Gottingen, Hannover und Kassel schnell erreichbar. Der Northeimer Bahnhof bietet
zudem regelmalige Regional- und 1 C-Verbindungen und sorgt flir eine komfortable
Anbindung an den Uberregionalen Bahnverkehr.

I nsgesamt Uber zeugt die Lage durch ihre ruhige Wohnatmosphare in Kombination mit einer
optimalen Infrastruktur und hoher Lebensqualitét.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 14.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 287.50 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizungist Ol.

Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1968.
Die Energieeffizienzklasseist H.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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