VP ‘ VON POLL

Moringen

Reprasentativer Neubau ! Erstbezug im beliebten
Neubaugebiet von Moringen

CODE DU BIEN: 25448015
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PRIX D'ACHAT: 699.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 185,81 m2 « PIECES: 5 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 833 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25448015

ca. 185,81 mz

a deux versants
5

3

2

2025

2 x surfacelibre

699.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Premiére occupation
massif

ca. 15 m?
Bloc-cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Pompe a chaleur 29.00 kWh/m2a
hydrauligue/pneumatique
08.01.2035 A+
2025

Pompe a chaleur
hydrauligue/pneumatique
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

In einem neu er schlossenen und besonder s ruhigen Wohngebiet am Ortsrand von Moringen
préasentiert sich dieses stilvolle Einfamilienhaus als eine seltene Gelegenheit fur
anspruchsvolle Kéaufer. Der im Jahr 2025 fertiggestellte Neubau Uber zeugt durch moderne
Architektur, hochwertige Ausstattung und eine grof3ziigige Raumaufteilung, die sowohl
Familien als auch Paaren mit gehobenem Wohnanspruch ein erstklassiges Zuhause bietet.
Dielmmobilieist bezugsfertig, unbewohnt und steht ab sofort zur Verfligung.

DasHaus erstreckt sich tiber eine Wohnflache von ca. 185?mz2 (Gesamtflache: ca. 198?m2)
auf einem ca. 8337?m2 grof3en Grundstiick. Neben insgesamt funf grof3ziigigen Zimmern
verflgt das Objekt Uber zwei modern ausgestattete Badezimmer sowie einer moder nen und
hochwertigen Einbaukiiche mit den entsprechenden Elektroger &ten. Die Kiiche und das
angrenzende weitlaufige Wohnzimmer bieten Ihnen den direkten Zugang zur Terrasse und
in den Garten. Durch die bodentiefen Fenster genief3en Sie einen erstklassigen Blick in die
Umgebung. Zusatzlich befinden sich im Erdgeschoss zwei weitere Zimmer und der
Hauswirtschaftsraum, der Uber die nétige Heiztechnik und eine zusatzlich eingebaute
Entkalkungsanlage verfligt. Des Weiteren bietet | hnen die Etage im Ober geschoss eine gut
strukturierte Aufteilung mit drei grof3ziigigen Raumen, die Sieindividuell gestalten und
nutzen kénnen. Zwei der Zimmer verflgen tber einen Zugang auf den Balkon mit stidlicher
Ausrichtung. Ein stilvoll ausgestattetes VVollbad mit sonderangefertigter Dusche und
Badewanne schafft eine angenehme Wohnatmosphare. Besonder s hervorzuheben ist der
ausgebaute Dachboden mit einer Flache von ca. 75?mz2, der nicht in der Wohnflache

ber Gicksichtigt wurde, jedoch vielféaltige Nutzungsmaoglichkeiten er 6ffnet — sel esals
Homeoffice, Hobbyraum oder Riickzugsort fir Ihre Gaste.

Die Ausstattung des Hauses er flllt hochste ener getische und technische Anspriiche: Eine
moder ne L uft-Wasser-Warmepumpe sor gt in Kombination mit einer vollflachigen
FuBbodenheizung fiur effiziente Wérmeverteilung, erganzt durch eine zentrale
Raumluftsteuerung. Dreifach verglaste Fenster und elektrisch bedienbare Aul3enjalousien
bieten hervorragenden Warmeschutz und Wohnkomfort. Die Boden- und M aler ar beiten
wurden bereits fachger echt ausgefuhrt, sodass dem sofortigen Einzug nichtsim Wege steht.

Die AulRenanlage — einschliefdlich Terrasse und Garten — befindet sich aktuell noch im
Rohzustand und er 6ffnet dem neuen Eigentiimer vielfaltige Gestaltungsmaoglichkeiten. Ob
Familiengarten, moderne Terrassenlandschaft oder individuelle Wohlflihloase — hier ist
Raum fur Ihreldeen. Zusatzlich sind zwei PK W-Stellplatze auf dem Grundstiick

vor gesehen. Ein Glasfaseranschluss liegt bereitsam Grundstiick und sor gt fiir
zukunftssichere digitale Infrastruktur.




Die Lagedieser Immobilie Giber zeugt durch ihre Kombination aus Ruhe,
Familienfreundlichkeit und hervorragender Anbindung: In einem naturnahen Wohngebiet
am Ortsrand von Moringen gelegen, genief3en Sie ein hohes M al? an L ebensqualitét.

Diese Immabilie vereint moder nes Wohnen, nachhaltige Technik und eine ausgezeichnete
Lage—ein stilvoller Neubau fir Menschen, die Wert auf Qualitéat, Raum und
Zukunftsfahigkeit legen. Lassen Sie sich bei einem Besichtigungstermin inspirieren und
nehmen Sie gern fur weitere Informationen Kontakt zu unsauf. Bei |hrer Finanzierung
unterstiitzt Siegern die" Von Poll Finance" Abteilung.
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Détails des commodités

- Luft-Wasser-Warmepumpe

- FuBbodenheizung

- elektrische Aul3enjalousien

- hochwertige Einbauktiche (mit Beleuchtung und PUK -Sicherung)
- zentrale Raumluftsteuerung




CODE DU BIEN: 25448015 - 37186 Moringen

Tout sur |'emplacement

Die Immoabilie befindet sich in ruhiger und familienfreundlicher Lage am Ortsrand von
Moringen, einer charmanten Kleinstadt im Landkreis Northeim. Die Umgebung ist gepragt
von viel Griin, gepflegten WohnstralRen und einer angenehmen Nachbar schaft —ideal fur
alle, die naturnah und dennoch gut angebunden wohnen mdéchten. Einkaufsmaoglichkeiten
fur den taglichen Bedarf, Backereien, Apotheken sowie Arzte und Banken sind in wenigen
Minuten im Ortskern erreichbar. Auch Kindergarten, Schulen und Sportvereine befinden
sich in direkter Umgebung und machen die L age besonder s attr aktiv fiir Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene BundesstralRe B241 sowie
die Autobahn A7 erreichen Siein kurzer Zeit die Stéadte Northeim, Géttingen und Einbeck.
Fur Pendler besonders praktisch: Der Bahnhof Northeim bietet regelmaidige

Zugver bindungen und gute Anschlisse an das regionale Nahverkehr snetz. Zudem sorgt ein
gut ausgebautes Busnetz fur schnelle Verbindungen innerhalb der Stadt und ins Umland.
Trotz dieser hervorragenden Erreichbarkeit bietet die Lage ein hohes Mal3 an Ruhe und

L ebensqualitat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Thekla Ehrhardt

M Uhlenstralle 16, 37154 Northeim
Tel.: +49 5551 - 99 688 99
E-Mail: northeim@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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