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Une premiereimpression

Appartement arénover offrant un excellent potentiel a Zuglo, a proximité du Varosliget et
du centre-ville!

Dans|'un desquartiersles plusprisés et les plus accessibles du XIVe arrondissement de
Budapest, sur larue Stefania, a proximité immédiate du Varosliget, nous proposons a la
vente un appartement de 85 m2 situé au r ez-de-chaussée sur élevé et doté de deux terrasses, a
rénover. L'un des principaux atouts du quartier est qu'il allie un cadre urbain verdoyant et
agréable a une proximité du centre-ville de Budapest, accessible en peu de temps, que ce soit
en voiture ou en transports en commun.

L e bien est situé dans un immeuble moder niste construit en 1940, présentant également des
traits Art déco, qui fait aujourd’hui partie du patrimoine ar chitectural protégé de Zuglo.

L' histoire de ce batiment est marquée par des anecdotes particuliéres: c'est ici que vécut,
déslesannées 1940, Lajos Visy, officier supérieur del’armée, dont le beau-pére n’ était autre
guele célébre sculpteur Zsigmond Kisfaludi Strobl.

L 'appartement offre une formidable opportunité de créer un foyer élégant, adapté aux
exigences d'aujourd'hui, avec un salon spacieux, une cuisine indépendante, deux chambres et
deux sallesde bains. Ses deux terrasses, d’ une superficie totale de 17 m2, constituent un atout
exceptionnel, ce qui est rare pour cetype d appartementsen ville.

L es charges communes s élévent actuellement a 60 000 Ft par mois, ce qui comprend lesfrais
de chauffage et de consommation d’eau, ainsi qu’une contribution mensuelle de 10 000 Ft au
fonds de rénovation. Gréace a la moder nisation du systéme de chauffage, ce montant devr ait
pouvoir étre considérablement réduit al’avenir. La situation fonciére du bien est en régle.

Laproximitédu Véarosliget, I'accésrapide au centre-ville, les excellentesliaisons de
transport, le caractére architectural du batiment et les possibilités de réaménagement
gu'offrel'appartement contribuent arendre ce bien immobilier particuliérement attractif. |1
sagit d'une opportunité remarquable, tant pour unerésidence principale que pour un
investissement a long terme.

I maginez votre nouveau chez-vous!
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com
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