Mikebuda

Propriété de style manoir, avec écurie a boxes, sur un
terrain de5 754 nm

CODE DU BIEN: HU26439910

PRIX D'ACHAT: 358.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 260 m? « PIECES: 6 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
2
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HU26439910 358.000 EUR
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Une premiereimpression

Propriété de style manoir, répondant a toutes les attentes et dotée d'une écurie a boxes, a
vendrea Mikebuda !

Superficiedelapropriété: 5754 m2

Type d'exploitation : Ferme classée

Surfacetotale des constructions (brute) : 744 m2

Surface utile (nette) : Maison d'habitation : 242 m2, Ecurie: 320 m2, Cave: 22 m?, Garage:
40 m2 Terrasses: 11 m2—calculées ala moitié

Infrastructures: courant industriel 220V /380 V, puitsforé, portails électriques, chauffage
par radiateurs, chauffe-eau électrique.

Présentation du bien

Dansle comté de Pest, a seulement 50 minutes de la capitale /a 10 minutes de I'autor oute
M5/, alapériphériede Mikebuda, au coaur delaforét, est a vendre un domaine de style
manoir al’allureimpressionnante, libre de toute charge, dont leterrain est agrémenté de
grandsarbres, d’arbustes et d’espaces verts.

Construit en 1995 avec des matériaux haut de gamme, ce complexe allie a la perfection
I"éléganceruraletraditionnelle et les fonctionnalités moder nes. Située dans un cadreintime,
cette propriété, de par son agencement et sesinfrastructures, se préte parfaitement aune
retraite, a un domaine éguestre exclusif, maisaussi a la cohabitation de plusieurs
générations, voirea un siége social ou un site d’entreprise haut de gamme.

Lamaison est accessible par un chemin deterre sablonneux, praticable toute I’année, qui se
termine en impasse a environ 700 m delaroute goudronnée. La propriété est entour ée de
vastes for éts, et les environs se composent d’immenses bosquets, de foréts et de plaines. C’est
un terrain idéal pour I’ équitation.

La maison d'habitation
Surface brute: 260 m2

Surface habitable dela maison : 242 m2 + |la cave + lesterrasses

L e batiment évoque I’atmosphér e sobre mais élégante des manoir s aristocr atiques hongrois
classiques, avec une structur e extr émement solide et économe en énergie.

Fondations et magonnerie : avec cave, fondations en béton armé, mursen pisé de 50 cm
d’ épaisseur offrant une excellente masse ther mique, qui assurent une climatisation naturelle




en été et conservent la chaleur en hiver.

Architectureintérieure et revétements: danstout le batiment, un magnifique plafond en
boisrepose sur despoutresde 17 x 14 cm d’ épaisseur, conférant aux espacesintérieursune
atmosphére chaleur euse et accueillante. L es menuiseries en bois du batiment ont également
étéréalisées sur mesure, définissant ains le style del’ensemble. La cuisine-salle a manger est
revétue dedallesde pierre, les pieces sont dotéesd’un parquet a l’anglaise, tandis que les
terrasses sont recouvertesde briques de grenier rustiques, anciennes et faconnées a la main.

Agencement des pieces: Uneimmense cuisine-salle a manger (31,5 m?), idéale pour les
réceptions familiales, un salon prestigieux, ainsi que 6 chambresindépendantes (ce qui est
raresur le marché), deux salles de bains, un cellier, un vestibule et une cave. Deux terrasses
couvertes sont également attenantes a la maison.

Installations techniques et chauffage:
L e systéme offre deux options pouvant fonctionner indépendamment I'une del’autre:

A partir dela chaudiére a gaz installée (la location dela cuve et la mise en service sont ala
charge du nouveau propriétaire)

A partir dela chaudiére située dansla cave a bois

Un réseau de tuyauterie de chauffage central par gravité, indestructible et totalement
indépendant del’éectricité, a ééinstallé dansla maison ; il fonctionne parfaitement et
assur e la chaleur méme en cas de coupur e de cour ant.

L es deux modes de chauffage peuvent fonctionner indépendamment |I’un del’autre. Dansla
cuisine, un romantique poéle a bois ouvert procure dela chaleur selon les besoinslors des
soiréesd’hiver.

Ecurie

Surface brute: 400 m?

Surface utile : 320 m?2

Lapartieagricole, concue pour |I'élevage de chevaux ou pour une activité professionnelle, a

€té aménagée avec une précision d'ingénieur.

Ecurie: construite en 1995. Batiment reposant sur des fondations en béton, également en
pisé, comprenant 4 boxes a sol sablonneux préservant les articulations, un box de mise bas
séparé, la sellerie et un atelier (cesderniersdotésd’un sol en béton durable).

Latoitureest un toit a deux versantstraditionnel, recouvert de tuiles anciennes.
Dimensions et agencement :
Partie maconnée au r ez-de-chaussée (90 m?) : structure magonnée massive de 23 x 4 métres,

danslaquelle ont été aménagés les boxesfixes, ainsi qu’une sellerie, un local de stockage et
un atelier.




Espaces couverts-ouverts (95m?) : al’avant et al’arrieredel’ écurie, deux espaces couverts
élégants, chacun de 2 metresde large et 24 metres de long, agrémentés de colonnes en acacia
et de balustrades, offrent un espace supplémentaire. A I’ avant, ces espaces servent a

s occuper deschevaux et aleur permettre de passer del’écurie au paddock. La partie
arriere, bétonnée, permet quant a elle de stocker des outils, du matériel ou des machines.

Stockage du fourrage (215 m?) : un immense grenier afoin s'étend sur toute lalongueur du
batiment, pouvant accueillir une grande quantité de paille et de balles de foin, avec une porte
adouble battant a chaque extrémité. Toute la surface du plancher est recouverted’un
bardage en acacia haut de gamme et résistant, capable de supporter delourdes char ges et
assurant une excellente ventilation.

Garage
Batiment en boisindépendant de 40 m2 avec dalle en béton, offrant un espace de
stationnement pratique pour deux véhicules.

Fondations en béton
A cotédel’écurie, lesfondations en béton d’un batiment de 55 m2 ont été r éalisées.

Chenilscouverts: 4.

Revétements extérieurs

A I’ approche de la maison, une cour pavée monumentale de 330 m2, composée de 8 000
briques anciennes classées monuments historiques et posées avec précision, accueilleles
visiteurs. Elle est suffisamment solide pour supporter le poids de véhicules de grandetaille.

Lacour intérieure du batiment —du coté del’ écurie —est entierement recouverte de galets de
riviere, tandisquela partie couverte de 50 m2 située devant I’ écurie est pavée de briques de
grenier vintage datant du siecle dernier.

Confort et bien-étre: I'intimité des lieux est complétée par un petit é&ang dejardin plein de
charme, un jardin aquatique agrémenté de nénuphars, ainsi qu’un sauna indépendant en
bois massif, pour une détente parfaite.

Eau et électricité: L’ approvisionnement en eau du domaine est assuré par un puitsforéa
débit abondant et al’eau pure. Outrele courant 220 V, le courant industriel 380V a
également étéraccordé (par cable souterrain).

Cette propriétén’est pas seulement une maison, mais plut6t la concr étisation d’un concept
d’antan —alliant matériaux traditionnels et moder nes— en parfaite harmonie avec
I’environnement naturel. 11 s'agit d’une maison artisanale originale.

Nous attendons les candidatur es de per sonnes sérieusement intér essées, avec des visites
flexibles & des dates convenues a |’ avance.
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Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com
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