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Mediterran hangulatu csaladi villa gyonyor ? kerttel
Budapest |11. ker liletében

CODE DU BIEN: HU26439898

PRIX DE LOYER: 3.550 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 300 m2 e PIECES: 7 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
729 m?
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En un coup d'aal

HU26439898

ca. 300 m2

a deux versants

7

4

2

2004

3 x surfacelibre, 2 x Garage

3.550 EUR

350 EUR

Maison individuelle
Entiérement rénové
massif

Terrasse, WC invités
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| nfor mations éner gétiques

GaZ A_+_

Lorsdelacréation du
document, son diagnostic
de performance

éner gétique n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Dansun quartier calme et verdoyant du 3e arrondissement de Budapest, sur larue
Jablonka, nous proposons a la location une villa familiale en excellent état, al'ambiance
méditerranéenne, qui constitue un choix idéal pour lesfamilles nombreuses ou méme pour
les entreprises disposant d'un bureau a domicile.

Cette maison de 300 m2 sur deux niveaux, partiellement meublée, est nichée au coaur d'un
jardin de 729 m2 soigneusement entretenu, ol la végétation méditerranéenne, les
revétementsen terre cuite et les coins détente agr éables cr éent une atmosphére unique.

Lamaison

Au rez-de-chaussée se trouve le gar age couvert et chauffé, pouvant accueillir deux voitures,
qui peut également servir, s nécessaire, de salle de sport a domicile ou d’ atelier deloisirs. A
ce niveau setrouvent également le sauna, la buanderie ainsi qu’un grand espace de
rangement.

Le coaur del’étage d’habitation est le salon extrémement spacieux et lumineux, qui
communique directement avec la terrasse donnant sur lejardin. Ony trouve également un
bureau baigné de lumiére, qui peut é&re aménagé en quatrieme chambre. Depuisla cuisine
moder ne, on accede directement au jardin calme et verdoyant, lieu idéal pour les petits-
déjeunersen famille, les barbecues ou lesréunions entre amis.

A |’ étage se trouvent trois chambres confortables et une salle de bains, ce qui permet ala
maison d’offrir alafois des espaces communs et un cadre devie privé et paisible.

En 2026, un systeme de chauffage moder ne a pompe a chaleur a étéinstallé, ce qui contribue
de maniéresignificative a un entretien économique et a un fonctionnement économe en
énergie.

Cettevillaest un excellent choix :

pour lesfamillesdetrois ou quatre enfants,

aux cadrestravaillant en télétravail,

aux locataires qui apprécient le contact avec la nature et un environnement paisible,
ains qu’aux petites entreprises ou aux bureaux dereprésentation ou il est important de
disposer d’espaces a lafois prestigieux et chaleureux.
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Tout sur |'emplacement

LarueJablonkaest I'un des quartiersrésidentiels les plus prisés d'Obuda, ol un cadre
calme et ver doyant s accompagne d'excellentes infrastructures.

A quelques minutes:

British International School Budapest

Université d'Obuda

commer ces

des centres sportifs et des salles de sport

des sentiersderandonnée et de course a pied dansles collines de Buda
des cabinets médicaux et des phar macies

Transports

En voiture, le centre-ville de Budapest est accessible en 15 a 20 minutes.
Plusieurslignes de bus a proximité assurent laliaison versla place K olosy, la place Széll

Kalman et le centre d’ Obuda, d’ ol I’on peut facilement rejoindre n’importe quel point dela
ville en tramway, en HEV et en métro.
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Plusd'infor mations

Caractéristiques principales

* 300 m? de surface habitable

» 729 m2 dejardin bien entretenu

* 7 piéces, dont 4 chambres

* vaste salon donnant sur lejardin

* bureau indépendant

e garage couvert et chauffé pour deux voitures

* sauna, buanderie et grand espace de rangement

» pompe a chaleur économe en éner gie installée en 2026
* environnement calme et pavillonnaire

e aproximitédelaBritish I nternational School

e possibilité delocation pour unedurée minimalede1 a2 ans.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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