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En un coup d'cal

HU26439684 828.000 EUR

ca. 75,37 mz Etage

3 Premiére occupation
B massif

l . .
2025 Terrasse, WC invités
2 x Parking

souterrain, 123000

EUR (Vente)
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé A+

Lorsdelacréation du
document, son
diagnostic de
performance
énergétigue n'était pas
encor e disponible.
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Une premiereimpression

Exclusive premium investment in the green heart of Pasar ét, Budapest

Wir freuen uns, diese aul3er gewohnliche L uxuswohnung im Erdgeschossim Herzen von
Pasar ét, einem der begehrtesten und exklusivsten Stadtviertel Budapests, zum Verkauf
anzubieten. Sie verbindet dasruhige, grine Wohnumfeld mit moder nem stadtischem
Komfort. Die anspruchsvolle Nachbar schaft und die fiir den 2. Bezirk typische Eleganz
machen diese Immobilie sowohl fir die Eigennutzung als auch alslangfristige I nvestition
ideal. Die familienfreundliche Atmosphare und die hervorragende I nfrastruktur der
Umgebung sichern einen bestandigen Wert und ein hohes Ver mietungspotenzial.

Das moder ne, vier stockige Wohnhaus mit Aufzug wurde nach hohen technischen und
asthetischen Standards errichtet. Die Fassade des Gebaudesist mit hochwertigen
Materialien verkleidet, wahrend ein begriintes Flachdach und ein erhaltener, alter
Baumbestand die umweltbewusste Ausrichtung unter streichen. Bel der Umsetzung wurde
besonder es Augenmerk auf eine klare Gestaltung, Nachhaltigkeit und eine langfristig
wirtschaftliche Bewirtschaftung gelegt —wichtige Faktoren fiir Investoren im
Premiumsegment.

Die 75 m2 grof3e Wohnung befindet sich im Erdgeschoss und verflgt Gber einen direkten
Zugang zum Garten —ein seltenes und sehr wertvolles Merkmal. Die | nnenraume zeichnen
sich durch Grol3zigigkeit, natiirliches Licht und hochwertige M aterialien aus. Das offene
Wohn-Esszimmer mit amerikanischer Kiiche bietet idealen Platz fur die Familie, wéhrend
die zwei separaten Schlafzimmer einen ruhigen, privaten Ruckzugsort bieten. Das
hochwertige Badezimmer ist mit Badewanne und Dusche ausgestattet, ein separ ates Gaste-
WC erhoht den Komfort zusétzlich. Die grof3e, Uberdachte Terrasse fiihrt direkt in den
exklusiv genutzten Garten, der durch Hecken abgetrennt ist und tber eine automatische
Bewasser ungsanlage verfiigt.

Die technische Ausstattung der Wohnung entspricht moder nsten Anforderungen. Die
Beheizung und K iihlung erfolgt Gber eine Erdsonden-War mepumpe mit Deckenheizkor pern
—energieeffizient und zugleich &sthetisch, da keine Aul3enger te sichtbar sind. Die Fenster
sind dreifach verglast, au3en aus Aluminium, innen aus Holz, und mit elektrisch
bedienbaren Rollladen und I nsektenschutzgittern ausgestattet. Hochwertiges 14 mm Parkett
sowie elegante Holztlren im I nnenbereich unter streichen das har monische Gesamtbild. Das
Smart-Home-System (L oxone) und die individuelle L Giftungsanlage sorgen fiir maximalen
Komfort und eine hohe L ebensqualitat.

Zur Wohnung gehdren zwei grol3zigige Tiefgar agenstellplatze mit Ladestation fir




Elektrofahrzeuge sowie ein eigener abschlief3barer Lagerraum. Die Immobiliewird
ausschlie3lich mit diesen verkauft, was den Komfort und den I nvestitionswert zusétzlich

erhoht.

Die Lage von Pasarét ist auch international herausragend. Die Umgebung ist ruhig, gepflegt
und grn, gleichzeitig sind renommier te inter nationale Schulen, hochwer tige Restaur ants,
Cafés und Einkaufsmdoglichkeiten in wenigen Minuten erreichbar. Das Stadtzentrum ist
schnell und bequem erreichbar, wahrend die Parks, Spazierwege und Sportméglichkeiten
des Budapester Hiigellandesin unmittelbarer Nahe liegen. Diese Immobilieist die perfekte
Wahl flr internationale Investoren, diein einer der stabilsten und exklusivsten Lagen
Budapests eine hochwertige, langfristig wer tbestandige Wohnung suchen.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

VON POLL REAL ESTATE Budapest

Hegyvidék Bevasarlokozpont, Apor Vilmostér 11, H-1124 Budapest
Tel.: +36 70 9532513
E-Mail: hungary@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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