Schwabach

Appartement en duplex dans le centre-ville de
Schwabach avec place de parking souterrain -
actuellement loue !

CODE DU BIEN: 24431013A

PRIX D'ACHAT: 260.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 76 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'cell

24431013A 260.000 EUR

ca. 76 m2 Maisonette

3 Kauferprovision

3 betragt 2,75 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten
Kaufpreises

1 2012

1985
Bon état

1 x Parking massif

souterrain

WC invités, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Legally not required
Gaz
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La propriété

‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche Marktpreiseinschatzung lhrer
Immobilie an und Gbernehmen gerne den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 09122 - 88 59 168

Partner-Shop Schwabach/Roth | Kappadocia 9 | 91126 Schwabach

schwabach@von-poll.com | www.von~-poll.com/schwabach-roth

’ VON POLL

Gern schicken wir
lhnen Grundrisse
dieser Immobilie zu.

www.von-poll.com/schwabach-roth
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La propriété

’ VON POLL

Immobilie

gefunden,

Finanzierung Re=<
gelost. “ " g

& g 5! berechnen
Jetzt personliches Kaufbudget IEIH* ,,u|3|
berechnen und die passende g~ ;:‘1'? -!': =
Finanzierungslosung ermitteln. s

www.von-poll.com/finanzieren

Immobilienbewertung —
exklusiv und
professionell.

« Was ist lhre Immobilie wert?

* Wie entwickelt sich der Wert Ihrer
Immobilie im Zukunft

* Wie wirkt sich eine Modernisierung
auf den Wert Ihrer Immobilie aus?

« Ihre personliche und exklusive
Immobilienanalyse erhalten sie
nach nur 5 Minuten.

www.home.von-poll.com
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Une premiere impression

Opportunité d'investissement attrayante au coeur de Schwabach — Appartement en
duplex loué. Cet appartement en duplex exclusif, situé en plein centre de Schwabach,
offre aux investisseurs une opportunité rare d'acquérir un bien immobilier & valeur stable.
Niché dans le charmant centre-ville, il est actuellement loué et garantit des revenus
locatifs stables dés le premier jour. Un investissement idéal pour la constitution d'un
patrimoine a long terme dans un emplacement recherché. L'appartement se situe aux 3e
et 4e étages d'un immeuble de 13 logements. D'une surface habitable généreuse de 76
mz, ce duplex de trois piéces offre un espace de vie ouvert. Le niveau inférieur comprend
une cuisine moderne, des toilettes invités et un vaste séjour/salle & manger. En 2012, les
sols, les toilettes invités et la salle de bains ont été entierement rénovés. Un élégant
escalier méne au niveau supérieur, ou se trouvent une grande salle de bains lumineuse
avec baignoire et douche, ainsi que deux chambres. Place de parking en sous-sol
incluse ! Un atout majeur de cet investissement : la place de parking en sous-sol. Cela
garantit au locataire un logement sir et confortable, et lui permet de profiter pleinement
de I'emplacement en centre-ville sans les contraintes liées au stationnement. Grace au
statut protégé de I'immeuble, un diagnostic de performance énergétique n'est pas requis.
Saisissez cette opportunité rare pour votre investissement ! Contactez-nous des
aujourd'hui pour plus d'informations ou pour programmer une visite !
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Détails des commodités

Ausstattung:

- Grol3zugige 3-Zimmer-Maisonette-Wohnung

- Baujahr : 1985

- Ensembleschutz

-3.und 4. OG

- ca. 76 m2 Wohnflache

- Hausgeld 370,00 EUR, inkl. Heizung

- Hausgeld fur den TG-Stellplatz betragt 95 Euro pro Quartal
- hochwertige Einbauktiche im Preis enthalten

- 2-fach verglaste Holzfenster

- Ein Tiefgaragen-Stellplatz im Preis enthalten

- Kellerabteil

- aktuell neu vermietet : 720 Euro kalt + 250 NK monatlich
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Tout sur I'emplacement

In der charmanten Goldschléagerstadt Schwabach prasentiert sich diese Wohnung als ein
wahres Juwel. Die Mikro-Lage wird durch die malerische Innenstadt gepragt, die mit
historischem Flair und gemiitlichen Gassen lockt. Ein Spaziergang durch die liebevoll
erhaltenen StrafRen enthillt die Geschichte dieser Stadt und lasst Bewohner die
lebendige Vergangenheit spuren.

Fur alle, die das pulsierende Stadtleben genie3en mochten, bietet die umliegende
Innenstadt eine Fille von Cafés und Restaurants. Hier kdnnen Sie in entspannter
Atmosphére verweilen und das reiche Angebot an kulinarischen Kdstlichkeiten
entdecken. Ob bei einem romantischen Abendessen oder einem gemiutlichen Kaffee am
Nachmittag, die zahlreichen Mdglichkeiten schaffen eine vielfaltige Palette fir
genussvolle Stunden.

Die Freizeitmdglichkeiten erstrecken sich tber die Innenstadt hinaus — ein modernes
Kino sorgt fir unterhaltsame Filmabende, und die Nahe zu weiteren Freizeiteinrichtungen
wie Fitnessklubs und kulturellen Veranstaltungen rundet das Angebot ab.

Neben den kulturellen Schatzen der Innenstadt bietet die direkte Mikrolage samtliche
Annehmlichkeiten des taglichen Lebens. Lebensmittelgeschéfte, Friseur, Apotheke und
Arzt sind ful3laufig erreichbar und sorgen fir eine ideale Infrastruktur in unmittelbarer
Néahe.

Die strategische Makro-Lage offenbart sich durch ausgezeichnete Verbindungen, sei es
Uber die Autobahn A6 oder B2 fur Autofahrer oder bequem mit dem Zug nach Nurnberg.
Diese Lage ermdglicht nicht nur eine unkomplizierte Fortbewegung, sondern 6ffnet auch
Tiren zu urbanen Erlebnissen.

Die Verbindung zu den nattirlichen Schénheiten ist ein weiteres Highlight. Der malerische
Brombachsee ist nur eine kurze Autofahrt entfernt und bietet eine idyllische Kulisse fur
entspannte Freizeitaktivitaten. Der Rotsee erganzt das Angebot, indem er eine weitere
Oase der Ruhe und Natur in greifbare Nahe riickt.

Diese Immobilie vereint somit nicht nur ein stilvolles Zuhause, sondern auch eine
perfekte Symbiose aus urbaner Lebensqualitat und natirlicher Erholung. Erleben Sie hier
nicht nur eine Immobilie, sondern einen Lebensraum, der die feine Balance zwischen
stadtischem Flair und der Ruhe der Natur meisterhaft harmonisiert.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8§ 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natlrliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch ein Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.
PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei und durch Inanspruchnahme der
Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH, wird ein Maklervertrag geschlossen.
Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL IMMOBILIEN GmbH zu einem
wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt, hat der Interessent bei
Abschluss

- eines MIETVERTRAGES keine Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH zu zahlen.

- eines KAUFVERTRAGES die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll
Immobilien GmbH gegen Rechnung zu zahlen.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorg Muskat

Kappadocia 9, 91126 Schwabach
Tel.: +49 9122 - 88 59 168
E-Mail: schwabach@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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