Peine / Schmedenstedt

Top gepflegtes Einfamilienhaus in ruhiger Ortslage

CODE DU BIEN: 25443021
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PRIX D'ACHAT: 429.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 122,26 m2 « PIECES: 4 - SUPERFICIE DU TERRAIN: 869 m?
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En un coup d'cell

25443021 429.000 EUR

ca. 122,26 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

4 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des

3 beurkundeten
Kaufpreises

2 2020

2006
Bon état

2 x Abri de voitures, 3 massif

x surface libre, 1 x

Garage ca. 20 m?

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
performance

Gaz naturel léger . i
énergétique

29.11.2035 87.00 kwWh/m2a
Gaz c
2006
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Une premiere impression

Dieses Einfamilienhaus Uberzeugt durch eine durchdachte Raumaufteilung, hochwertige
Ausstattung und zahlreiche Modernisierungen. Es eignet sich perfekt fir Paare oder
Familien, die Wert auf ein gepflegtes, modernes Zuhause legen.

Das 2006 erbaute Haus wurde laufend instand gehalten und zuletzt 2024 umfassend
modernisiert. Auf ca. 122 m2 Wohnflache und einem Grundstiick von ca. 869 m2 bietet es
ausreichend Platz fir Wohnen, Freizeit und Familie.

Bereits im Eingangsbereich wird der hohe Wohnkomfort spirbar: erneuerte Innenttren,
neue 3-fach Fenster (2024) und eine neue Haustlr unterstreichen den modernen
Charakter der Immobilie. Die frisch renovierten Wande im Erdgeschoss (Malerarbeiten
2025) sorgen fir ein helles, gepflegtes Ambiente.

Fur angenehmes Raumklima sorgt die Gas-Zentralheizung, die in Kombination mit den
neuen Fenstern und der Dachdammung fiir Energieeffizienz sorgt. Die Ausstattung ist
gehoben, komfortabel und funktional — elektrische Rollladen mit App-Steuerung runden
den modernen Wohnkomfort ab.

Die ruhige und dennoch verkehrsgunstige Lage bietet sowohl Privatsphéare als auch eine
gute Anbindung an die Infrastruktur. Ein ideales Zuhause fur alle, die Komfort, Qualitat
und Wertbestandigkeit suchen.
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Détails des commodités

Im Erdgeschoss erwarten Sie ein grof3zugiger, lichtdurchfluteter Wohn- und Essbereich
mit direktem Zugang zur teilweise tUberdachten Terrasse.

Die offene, 2020 erneuerte Kiiche erflllt héchste Anspriiche an modernes Kochen und
bietet hochwertige Einbaumdobel sowie zeitgemalle Elektrogeréate.

Im grof3ziigigen Wohn- und Essbereich sorgt ein Kaminofen bei Bedarf fur
stimmungsvolle Warme.

Das Obergeschoss verfligt tUber drei gut geschnittene Schlafzimmer, die
Ruckzugsmoglichkeiten fir die ganze Familie bieten. Das gepflegte Badezimmer ist
funktional und modern ausgestattet.

In jedem Zimmer im EG und EG ist ein hochwertiger Insektenschutz verbaut.

Zusatzlich bietet der gedammte Dachboden praktischen Stauraum fur saisonale
Gegenstande oder weiteres Inventar.

Eine neue Garage (2022) bietet sicheren Stellplatz fiir Ihr Fahrzeug und erganzt das
stimmige Gesamtbild des Hauses. Der Aul3enbereich ist gepflegt gestaltet und bietet
ausreichend Platz fir Freizeitaktivitaten, Spielgerate oder gartnerische Projekte.

Fazit: Dieses Einfamilienhaus befindet sich in einem hervorragenden Zustand, Gberzeugt
mit grof3ztigigem Grundstiick, gehobener Ausstattung und zahlreichen Modernisierungen.
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Tout sur I'emplacement

Das angebotene Haus befindet sich in Peine-Schmedenstedt, einem beliebten Ortsteil
der Kreisstadt Peine. Schmedenstedt zeichnet sich durch seine ruhige,
familienfreundliche Wohnlage aus und verbindet Iandliche Idylle mit der Nahe zu
stadtischer Infrastruktur.

Der Ortsteil bietet eine gewachsene Nachbarschaft mit Uberwiegend
Einfamilienhausbebauung sowie viel Griin in der direkten Umgebung. Felder und Wiesen
laden zu Spaziergangen, Joggingrunden und Freizeitaktivitaten in der Natur ein — ideal
fur Familien, Paare und alle, die naturnah wohnen mdochten.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Uber die nahegelegene B444 und die A2 sind
sowohl Peine-Zentrum als auch die Stadte Hannover, Braunschweig und Hildesheim
schnell erreichbar. Eine Bushaltestelle mit Anbindung in die Peiner Innenstadt befindet
sich ebenfalls in guter Erreichbarkeit.

Einkaufsmoglichkeiten, arztliche Versorgung, Schulen und Kindergarten sind im wenige
Minuten entfernten Peine vorhanden. Zusatzlich bietet die Innenstadt ein attraktives
Angebot an Gastronomie, Einzelhandel und Kultur.

Schmedenstedt tiberzeugt durch eine harmonische Kombination aus ruhigem Wohnen,
guter Infrastruktur und schneller Anbindung an die umliegenden Stadte — ein Standort,
der Lebensqualitat verspricht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gliltig bis 29.11.2035.

Endenergieverbrauch betragt 87.00 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Erdgas leicht.
Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2006.

Die Energieeffizienzklasse ist C.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorn Sander

Bahnhofstral3e 25, 31224 Peine
Tel.: +49 5171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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