Salzgitter / Lebenstedt

Renovierte Eigentumswohnung zur Selbstnutzung
oder als Kapitalanlage

CODE DU BIEN: 25443020

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 95.000 EUR * SURFACE HABITABLE: ca. 66 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU TERRAIN:
94 m?2
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En un coup d'aal

25443020 95.000 EUR
ca. 66 m2 Etage
1 Kauferprovision
3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
2 beurkundeten
1 Kaufpreises
Bon état
massif
ca. 8 m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé I?iagnpstic
Gaz naturel [éger energetique
06.03.2028 96.80 kWh/m?2a
C
Gaz
1960
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Une premiereimpression

Diese gepflegte Eigentumswohnung befindet sich in der ersten Etage eines gut unterhaltenen
M ehrfamilienhauses aus dem Jahr 1960, Uber zeugt mit einer Wohnflache von ca. 66 mz,
idealer Raumaufteilung auf drei flexibel nutzbare Raume, sowie einem neuwertigen Balkon.

Praktische und nicht alltagliche Ausstattungsmerkmale wie der private Kellerraum, der
grolzigige Trockenboden und ein Fahrradkeller erhdéhen den Nutzwert der Wohnung
nachhaltig.

Diefortlaufend durchgefihrten Erhaltungs- und M oder nisier ungsmaf3nahmen(Fenster,
Dammung, Balkon, Glasfaseranschluf3) sowie die erst im Jahr 2025 durchgefihrte

M oder nisierung im I nnenber ereich — darunter neue Bodenbel&ge, Sanitarmobel, I nnentiiren
und frische Malerarbeiten — verleihen der Wohnung ein zeitgemal3es, einladendes Ambiente.

DieLagein einem angenehm strukturierten Wohngebiet bietet eine harmonische Mischung
aus stadtischem Komfort und ruhiger Nachbar schaft. Einkaufsmdoglichkeiten, Schulen,
medizinische Einrichtungen sowie 6ffentliche Verkehrsmittel sind schnell erreichbar und
machen den Alltag besonders komfortabel.
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Détails des commodités

Die vorhandene Einbaukicheist funktional geschnitten und bereitsim Kaufpreisinkludiert.
Das modernisierte Tageslichtbad préasentiert sich in einem frischen Design und ist mit einer
Dusche sowie einem Waschmaschinenanschluss ausgestattet —ideal fir den taglichen
Komfort.

Der zentral gelegen Flur und diedrei Zimmer sind erst in 2025 einheitlich mit einem
pflegeleichten und moder nen Vinylboden ausgelegt wor den.

Zwei angenehm ruhige Schlafzimmer runden das Raumangebot ab. Sie eignen sich
hervorragend als Elternschlafzimmer, Kinderzimmer oder Homeoffice. Grof3e Fenster in
allen Wohnraumen sorgen fur ein freundliches, lichtdur chflutetes Ambiente. Smtliche
Materialien sind stimmig gewahlt und unterstreichen den gepflegten Gesamteindruck.
Beheizt wird die Wohnung Uber eine zuverlassige Gas-Zentralheizung. Durch die gute
Dammung der Fassade und die erneuerten Fenster sind die Nebenkosten als gering zu
bezeichnen, was dur ch die gute Einstufung im Ener gieausweis bestéatigt wird.

Das anteilig zur Wohnung gehérende Grundstiicksflache umfasst ca. 94 m? und bietet
zusatzlich gemeinschaftlich nutzbare AufRenflachen.

Die Ausstattung umfasst dar Uber hinaus. eine Gegensprechanlage, einen eigenen
Briefkasten, einen eigenen Kellerraum, einen gemeinschaftlich genutzten Trockenboden und
Fahrradkeller.

Der erneuerte Balkon verfiigt Gber einem Windschutz und einem Pflanzkasten.

Diese Immobilieist ideal fir Singles, Paare oder kleine Familien, die Wert auf modernen
Wohnkomfort, eine gepflegte Ausstattung und eine gute I nfrastruktur legen. Dank des
hervorragenden Zustands besteht nur minimaler Aufwand fir den Einzug. Eine
Bushaltestelle befindet sich ebenso direkt am Haus wie eine offentliche Ladesaule fiir
Elektrofahrzeuge.
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Tout sur |'emplacement

Die Eigentumswohnung befindet sich in bevor zugter L age von Salzgitter-L ebenstedt, einem
der lebendigsten und zugleich wirtschaftlich stérksten Stadtteile der Region. L ebenstedt
bildet dasurbane Zentrum Salzgittersund Uberzeugt durch eine hervorragende
Infrastruktur, optimale Verkehrsanbindungen sowie eine hohe Wohn- und L ebensqualitét —
ideale Voraussetzungen fur Selbstnutzer und Kapitalanleger gleicher maf3en.

Der Stadtteil bietet samtliche Einkaufsmoglichkeiten destéaglichen Bedarfs, vielseitige
Fachgeschéfte und ein breit gefachertes gastr onomisches Angebot. Das beliebte CityCarree
sowie zahlreiche Dienstleister liegen nur wenige Minuten entfernt. Schulen,
Kindertagesstatten, medizinische Versorgungseinrichtungen und Apotheken sind ebenfalls
im nahen Umfeld vorhanden und sorgen fur ein komfortables, alltagsnahes Wohnumfeld.

Besonders attraktiv ist die Nahe zum Salzgitter see, einem der beliebtesten

Naher holungsgebiete der Stadt. Weitlaufige Spazier wege, Badeber eiche, Sportmaoglichkeiten
und Grinflachen bieten Bewohnern eine perfekte Mischung aus Freizeit, Ruhe und
Erholung direkt vor der Haustlir —ein Standortvorteil, der sowohl Selbstnutzer als auch
potenzielle Mieter anspricht.

Die verkehr stechnische Anbindung ist exzellent: Uber die A39, die B6 und B248 bestehen
schnelle Verbindungen nach Braunschweig, Wolfsburg und in die gesamte Region. Der
oOffentliche Nahverkehr mit gut ausgebauten Buslinien und dem nahegelegenen Bahnhof
L ebenstedt ermdglicht zudem eine flexible M obilitat ohne Auto.

Dank der Kombination aus zentraler Lage, starkem infrastrukturellem Umfeld und stabiler
Nachfrage am Mietmarkt eignet sich die Wohnung hervorragend sowohl fir die
Eigennutzung als auch als nachhaltige K apitalanlage.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Jorn Sander

Bahnhofstralie 25, 31224 Peine
Tel.: +495171 - 58 63 121
E-Mail: peine@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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