VP ‘ VON POLL

Rendsburg

M odernes Wohnen neu definiert:Kernsanierter
Bungalow mit flexiblem Raumkonzept bisins
Unter geschoss

CODE DU BIEN: 26053103

VON POLL
IMMOBILIEN

PRIX D'ACHAT: 375.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 109,39 m2 « PIECES: 3 « SUPERFICIE DU
TERRAIN: 784 m?2
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En un coup d'aal

26053103

ca. 109,39 mz
3

2

1

1974

1x Abri devoitures, 1
x surfacelibre, 1 x
Garage

375.000 EUR

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Refait a neuf
massif

ca. 109 m2

Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic
Gaz éner gétique
09.06.2036 192.90 kWh/m?2a
F
Gaz
2015
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Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

Unsere Sponsoring-Partner

VON POLL IMMOBI
Shop Kiel, Plon, E: nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

www.von-poll.com
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fur Kompetenz
und Innovationskraft

F.A.Z. INSTITUT I

DEUTSCHLANDS
DIGITALE
VORREITER

F.A.Z. INSTITUT i

DEUTSCHLANDS

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
IMMOBILIENMAKLER
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Une premiereimpression

Willkommen in Ihrem potenziellen neuen Zuhause: Dieser umfassend sanierte Bungalow aus
dem Jahr 1974 vereint zeitgemal3en Wohnkomfort mit einer hochwertigen Ausstattung und
durchdachten Raumaufteilung. Auf ca. 109 m2 Wohnflache sowie einem grof3ziigig
ausgebauten Wohnkeller erwartet Sie eine Immobilie, die durch zahlreiche Sanierungen und
ihren sehr gepflegten Zustand Uber zeugt.

Bereitsbeim Betreten des Hauses ver mittelt der Grundriss ein hellesund offenes
Wohngefihl. Die Immobilie wurde kontinuierlich instand gehalten und mit viel Liebe zum
Detail modernisiert. Das har monische Zusammenspiel aus Funktionalitéat, moder ner
Gestaltung und wohnlichem Ambiente schafft eine angenehme Atmosphére und

unter streicht den besonderen Charakter des Hauses. Das lichtdur chflutete Wohnzimmer
bildet das Herzstlick des Hauses und 1&dt mit einem stilvollen Kaminofen zu gemutlichen
Stunden ein. Im Erdgeschoss stehen zudem ein grof3ziigiges Schlafzimmer mit Klimaanlage,
ein moder n gestaltetes Duschbad mit bodengleicher Dusche und Ful3bodener war mung sowie
ein separates Gaste-WC zur Verfligung. Das Duschbad Uberzeugt durch einen clever
gesetzten Wandvor sprung, der Dusche und WC optisch voneinander trennt und so ein hohes
Mald an Privatsphare schafft. Ein vielseitig nutzbarer Multifunktionsraum erganzt das
Raumangebot und eignet sich ideal als Hauswirtschafts-, Vorrats- oder zusatzliche
KUchenflache. Der integrierte Wascheschacht sorgt dabei fur zusétzlichen Alltagskomfort.
Im gesamten Erdgeschoss wurden hochwertige Vinylbdden mit K orkbeschichtung verlegt,
die nicht nur optisch Uberzeugen, sonder n auch ein angenehmes L aufgefiihl bieten. Aul3en-
Raffstoresim Wohnber eich gewéhrleisten effektiven Sonnen- und Sichtschutz, wéhrend das
Klchenfenster mit einem moder nen Zip-Screen ausgestattet ist.

Der im Jahr 2022 kernsanierte Keller wurde zu einem modernen Wohnkeller mit stilvollem
Fliesenboden ausgebaut und erweitert die Nutzungsmaoglichkeiten der Immobilie erheblich.
Ob Hobbyraum, Homeoffice oder Gastebereich —hier er6ffnen sich flexible Per spektiven fur
unter schiedlichste L ebenssituationen.

Der liebevoll angelegte Garten bietet ein hohes Mal3 an Privatsphare und ladt zum
Entspannen im Freien ein. Eine elektrische Markise auf der Terrasse sorgt dabei fur
zusatzlichen Komfort bei wechselnden Wetter bedingungen. Eine Gar age mit elektrischem
Tor sowieein Carport runden das attraktive Gesamtbild dieser | mmobilie harmonisch ab.

Wohnqualitat auf hohem Niveau - bezugsfertig und zukunftssicher.
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Détails des commodités

- Grol3zugiger, zeitgemaler Grundriss

- Sehr hochwertiges I nterieur

- Kernsanierung desKellersim Jahr 2022 mit Schaffung eines Wohnkellers mit stilvollem
Fliesenboden

- Klimaanlagen im Schlaf- und Wohnzimmer (2022)

- Stilvoller Kaminofen aus dem Jahr 2021

- Gasbrennwertheizung aus dem Jahr 2015

- Isolierverglaste Kunststofffenster (2015)

- Erneuerung der Elektrik (2015)

- Erneuerung der Wasserleitungen im Jahr 2015

- Moder nes Badezimmer mit bodengleicher Dusche und Fufl3bodener wér mung (2015)
- Zeitloses Gaste-WC ausdem Jahr 2015

- Moderne Kiiche mit angeschlossenem Essbereich (2015)

- Edle Vinylbdden mit K orkbeschichtung im Erdgeschoss (2015)
- Stetige I nstandhaltung des Daches

- Starkstromanschluss

- Praktische AuRRen-Raffstoresim Wohnzimmer

- Kiichenfenster mit Zip-Screen

- Wascheschacht

- Carport ausdem Jahr 2016

- Garage mit elektrischem Tor

- Gemutliche Terrasse mit elektrischer Markise (2016)

- Stilvolle und gleichzeitig pflegeleichte Gartenanlage

- Zentrale Lage
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Tout sur |'emplacement

Rendsburg mit seinen ca. 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins. Durch
die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute Infrastruktur
bietet die Kreisstadt ein wunder bares Wohnambiente fir Jung und Alt.

Ob Siedie zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote nutzen
maochten, bleibt Thnen Uberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - fir jeden ist
etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Fachérzte und Kliniken ist
gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfallsin der Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hambur g schnell
zu erreichen. Fur Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein
inter essantes Ausflugsziel und auch die Nordseeist nur eine knappe Autostunde entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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