Eckernforde

Maison d'architecte dans un emplacement de
choix : Plus d'espace. Plus de possibilités. Une
meilleure qualité de vie.
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VON POLL
IMMOBILIEN

www.von-poll.com

PRIX D'ACHAT: 990.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 280 m? « PIECES: 10 * SUPERFICIE DU TERRAIN:
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CODE DU BIEN: 25053152 - 24340 Eckernforde

En un coup d'cell

25053152 990.000 EUR

ca. 280 m? Maison individuelle

10 Kauferprovision

6 betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten

4 Kaufpreises

1978 Bon état

1 x surface libre, 1 x massif

Garage
ca. 148 m?

Terrasse, WC
invités, Piscine,
Sauna, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine




CODE DU BIEN: 25053152 - 24340 Eckernforde

Informations énergetiques

Chauffage par le sol Certificat de
performance
Huile énergétique
2
23.07.2035 113.00 kWh/m*a
D
Combustible liquide
1978
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Ilhre Immobilienspezialisten

Eigentlimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -8389990

Selbststéandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

VON POLL
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CODE DU BIEN: 25053152 - 24340 Eckernforde

Une premiere impression

Cette spacieuse maison d'architecte, construite en 1978, est située dans un quartier
résidentiel trés prisé et calme du district de Borby. Elle bénéficie d'un agencement
bien pensé, d'un mobilier intemporel et de nombreux équipements modernes. Avec
environ 280 m? de surface habitable et un sous-sol généreux, cette maison
individuelle, composée de deux logements distincts, offre de multiples possibilités
d'aménagement, que ce soit pour y vivre ou y travailler. Le logement principal,
réparti sur deux niveaux et d'une superficie d'environ 192 m?, se distingue par ses
pieéces lumineuses et spacieuses. Dés I'entrée, le design ouvert, avec sa mezzanine
et ses grandes fenétres, séduit immédiatement et crée une atmosphere agréable.
Au rez-de-chaussée, la cuisine/salle a manger ouverte se prolonge
harmonieusement dans le salon. Un poéle a bois diffuse une chaleur douce lors des
journées plus fraiches et apporte une touche d'élégance a la piéce. De Ia, on
accede directement a la terrasse et au jardin paysager. Un lieu idéal pour se
détendre aprés une longue journée de jardinage ou simplement se ressourcer. Le
rez-de-chaussée comprend également un WC invités et une buanderie avec acces
extérieur et direct au garage et au jardin. Vous pourrez ainsi ranger vos courses a
I'intérieur, méme par temps de pluie. A I'étage, outre une salle de bains attenante
de style méditerranéen et une salle de douche au charme intemporel, vous
trouverez quatre piéces aux proportions harmonieuses, idéales comme chambres,
chambres d'enfants ou chambres d'amis. Il est également possible de réunir ces
pieces pour créer des espaces encore plus vastes. Un sous-sol spacieux et
aménageable offre de nouvelles possibilités. Outre de nombreux rangements, vous
y trouverez une piscine équipée d'une technologie de pointe (installée en 2014), un
sauna finlandais et une salle de douche séparée. Détente absolue garantie. Un
atout majeur de cette propriété est son logement indépendant, anciennement un
cabinet médical, d'une superficie d'environ 77 m?. Il est équipé de radiateurs

modernes, d'un poéle a bois, d'une kitchenette et d'une salle de bains privative.




Vous pourriez, par exemple, y installer un bureau pour travailler prés de votre
famille ou créer un petit appartement pour vos enfants lors de leurs visites. Cette
maison individuelle allie espace, fonctionnalité et prestations haut de gamme dans
un quartier résidentiel attrayant — n'hésitez pas a prendre rendez-vous pour une

visite afin de constater par vous-méme les qualités de ce bien.
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Détails des commodités

- GroBe, lichtdurchflutete Raume

- Zwei separat zugangliche Einheiten mit 192 m? bzw. 77 m? Flache

- Offene Landhauskliche mit Esstresen im Haupthaus

- Moderne Einbaukiche in der Einliegerwohnung

- Offene Galerie

- Austausch der Heizkorper in der Einliegerwohnung (2017)

- Isolierverglaste Fenster (teilweise erneuert im Jahr 2014)

- Schwimmbad mit finnischer Sauna (Pooltechnik aus dem Jahr 2014)

- Olzentralheizung mit Solarthermie zur Warmwasserbereitung aus dem Jahr 2005
(2014 wurden die Heizungspumpen ausgetauscht und durch stromsparende
Modelle ersetzt)

- Vier Bader

- LAN-Anschlisse im Wohnzimmer

- Zwei Kaminéfen

- Smarthome-Steuerung fir die FuBbodenheizung im Erdgeschoss sowie die
Lampen

- Elektrische Rollladen im Schlafzimmer

- Gedammter Spitzboden

- Geraumiger Keller mit AuBenzugang

- Garage mit elektrischem Tor und direktem Zugang zum Haus

- Sanierung des Garagendaches im Jahr 2025

- Sanierung der Fallrohre im Jahr 2025

- Drei AuBenstellplatze

- Pflegeleichter Garten mit mehreren Sitzplatzen, Grillkamin, Pergola und
Gartenhaus

- Elektrische Markise

- Fahrradunterstand




- Glasfaseranschluss in der StraBBe

- Sehr begehrte, ruhige Wohnlage
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Tout sur I'emplacement

Die beschauliche Hafenstadt Eckernférde liegt direkt an der Ostsee in der
Eckernforder Bucht. Sie verfligt Uber wunderschdne Strande sowie einen Segler-
und einen Fischereihafen. Die Altstadt mit ihrem urspriinglichen Charme und den

vielen kleinen Geschéaften ladt zum Bummeln und Flanieren ein.

Die Infrastruktur der 23.000 Einwohner zahlenden Stadt ist vielseitig. Alle
Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen Bedarfs sowie Schulen und Kindergarten
befinden sich in unmittelbarer Nahe. Auch der Golfplatz ,Gut Altenhof” liegt direkt
vor der Stadt.

Die Landeshauptstadt Kiel ist nur 25 Autominuten entfernt. Der Hamburger

Flughafen istin ca. 75 Minuten zu erreichen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 23.7.2035.
Endenergieverbrauch betragt 113.00 kwh/(m?*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Ol.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1978.

Die Energieeffizienzklasse ist D.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des
Vertragspartners festzustellen und zu UGberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchflihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natlirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen flinf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrttimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.




UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331-8389990

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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