
Ascheffel

Là où le confort a sa place - hygge et vie
durable aux portes d'Eckernförde

 

CODE DU BIEN: 25053139

 

 
PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR • SURFACE HABITABLE: ca. 156 m2 • PIÈCES: 5 • SUPERFICIE DU TERRAIN: 

578 m2
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En un coup d'œil

CODE DU BIEN 25053139

Surface habitable ca. 156 m²

Type de toiture à deux versants

Pièces 5

Chambres à
coucher

4

Salles de bains 1

Année de
construction

1994

Place de
stationnement

2 x surface libre

Prix d'achat 398.000 EUR

Type de bien Maison individuelle

Commission pour
le locataire

Käuferprovision
beträgt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

État de la
propriété

Bon état

Technique de
construction

massif

Aménagement Terrasse, WC
invités, Cheminée,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine
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Informations énergétiques

Type de
chauffage

Chauffage par le sol

Chauffage Électricité

Certification
énergétiquew
valable
jusqu'au

30.09.2035

Source
d'alimentation

Pompe à chaleur
hydraulique/pneumatique

Certification
énergétique

Diagnostic
énergétique

Consommation
d'énergie

38.70 kWh/m²a

Classement
énergétique

A

Année de
construction selon
le certificat
énergétique

1994
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Une première impression

Nichée dans un cadre naturel et paisible, cette maison mitoyenne, construite en

1994 et entretenue avec soin, vous attend. Elle allie design scandinave et

conception énergétique optimisée, offrant une atmosphère exceptionnellement

chaleureuse et accueillante. Les matériaux naturels, notamment le bois apparent,

créent un cadre de vie confortable, sublimé par une distribution harmonieuse et des

espaces baignés de lumière. Au cœur de la maison se trouve un vaste séjour/salle

à manger donnant sur une terrasse couverte – un lieu où il fait bon se détendre en

toute saison. Le chauffage au sol dans la cuisine, le couloir et le séjour/salle à

manger diffuse une chaleur agréable et contribue à l'ambiance conviviale. Un poêle

à bois danois, installé en 2024, renforce encore le caractère chaleureux de la

maison, en faisant un véritable havre de paix, surtout durant les mois les plus

froids. La cuisine aménagée, installée en 2005 et en parfait état, est fonctionnelle et

intemporelle, offrant un espace généreux pour cuisiner et partager des repas. Un

cellier permet de ranger les provisions. Le rez-de-chaussée est complété par des

toilettes invités modernes et une buanderie spacieuse avec accès extérieur. Un

escalier en bois massif mène à l'étage, où quatre pièces aux proportions

harmonieuses peuvent servir de chambres, de chambres d'enfants, de bureaux ou

de chambres d'amis. Le point fort de cet étage est sans conteste la salle de bains

moderne, dotée d'une baignoire îlot, d'une douche à l'italienne et d'une élégante

double vasque. La maison bénéficie également d'un équipement technique

exceptionnel : une pompe à chaleur air-eau assure un chauffage performant, tandis

que le système photovoltaïque, installé en 2007, contribue à la production

d'électricité propre. Cette combinaison permet non seulement de réduire les coûts

d'entretien, mais aussi de favoriser un mode de vie durable. Cette maison est idéale

pour ceux qui privilégient les prestations durables et bien entretenues, tout en

appréciant une atmosphère authentique, naturelle et chaleureuse. L'alliance du

bois, des technologies modernes et du calme environnant, aux portes



d'Eckernförde, fait de cette maison un lieu où l'on a envie de se ressourcer.
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Détails des commodités

- Ruhige, naturnahe Lage

- Durchdachte Raumaufteilung

- Luft-Wärmepumpe auf dem Jahr 2025

- Fußbodenerwärmung im Flur, in der Küche, im Wohn-/Esszimmer und im Bad

- Dänischer Kaminofen (2024)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Erneuerung der Terrassentür im Jahr 2024 (Dreifachverglasung)

- Zeitloses Gäste-WC (2014)

- Modernes Vollbad (2013)

- Photovoltaikanlage (2007)

- Gepflegte Einbauküche (2005)

- Geräumiger Hauswirtschaftsraum mit Außenzugang

- Große Terrasse mit Überdachung

- Stilvoller Garten mit Gartenhaus und Hochbeeten

- Ruhige, naturnahe Lage
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Tout sur l'emplacement

Die rund 1.000 Einwohner zählende Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark

Hüttener Berge im Städtedreieck Eckernförde, Rendsburg und Schleswig. Die

Bundesstraße B 203 verläuft südlich der Gemeinde und verbindet sie

verkehrsgünstig mit den umliegenden Städten. Die Autobahn A7 (Anschlussstelle

Owschlag) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und bietet eine gute Anbindung in

Richtung Hamburg und Flensburg. Von Ascheffel aus erreichen Sie die Ostsee in

einer Viertelstunde, Sankt Peter Ording an der Nordsee in einer guten Stunde, die

Grenze zu Dänemark in weniger als einer Stunde, die Landeshauptstadt Kiel in einer

halben Stunde und Hamburg in einer guten Stunde.

Im Ort gibt es jeweils zwei Kindertagesstätten und Grundschulen (deutsch und

dänisch). eine Tierarztpraxis und ein Alten- und Pflegeheim.

Die landschaftliche Umgebung ist durch sanfte Hügel, Wälder und Seen geprägt.

Der nahe gelegene Aschberg ist mit rund 98 Metern eine der höchsten Erhebungen

in Schleswig-Holstein und bietet einen weiten Ausblick über die Region. Die

Umgebung lädt zu Outdoor-Aktivitäten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Segeln

auf der Schlei ein.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gültig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf beträgt 38.70 kwh/(m²*a).

Wesentlicher Energieträger der Heizung ist Strom.

Das Baujahr des Objekts lt. Energieausweis ist 1994.

Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWÄSCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien

GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwäschegesetz (GwG) dazu

verpflichtet, bei der Begründung einer Geschäftsbeziehung die Identität des

Vertragspartners festzustellen und zu überprüfen, bzw. sobald ein ernsthaftes

Interesse an der Durchführung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es

erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten Ihres

Personalausweises festhalten (wenn Sie als natürliche Person handeln) –

beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benötigen wir eine

Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte

hervorgeht. Das Geldwäschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.

Unterlagen fünf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen

Objektinformationen, Unterlagen, Pläne etc. vom Verkäufer bzw. Vermieter

stammen. Eine Haftung für die Richtigkeit oder Vollständigkeit der Angaben

übernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin

enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu

überprüfen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtümer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.



UNSER SERVICE FÜR SIE ALS EIGENTÜMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es für Sie

wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den

aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer

Immobilienspezialisten einschätzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermöglicht es uns, Verkäufer bzw. Vermieter und Interessenten

bestmöglich zusammenzuführen.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothböck

 

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +49 4331 - 83 89 99 0

E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

 

www.von-poll.com

/fr/mentions-legales

