VP ‘ VON POLL

Ascheffel

Laou leconfort a saplace - hygge et vie durable aux
portesd'Eckernforde

CODE DU BIEN: 25053139
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Sl )

DTN
AT
AR
“;‘\"\“éﬁﬁ W
‘\

s

LR
AT

PRIX D'ACHAT: 398.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 156 m2 e PIECES: 5 ¢ SUPERFICIE DU TERRAIN:
578 m?

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

25053139 398.000 EUR

ca. 156 m? Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision

5 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten

1 Kaufpreises

1994 Bon état
massif

2 x surfacelibre
Terrasse, WC invités,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
éner gétique
Electricité 38.70 kWh/m2a
30.09.2035
A
Pompe a chaleur 1994

hydrauligue/pneumatique
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Lapropriété




\/p VON POLL

REAL ESTATE
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Lapropriété
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Lapropriété

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen Ihnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestatigen Sie Eigentimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegeniiber anderen Kaufinteressenten

Eine ausgezeichnete Wahil:
VON POLL IMMORBILIEN.

HOCHSTE
UNTERNEHMEN REPUTATION
DES JAHRES

ANALSE
Busgabe 9202

x Kk

FA.Z. INSTITUT ———
DEUTSCHLANDS

DIGITALE DEUTSCHLANDS

VORREITER BEGEHRTESTE
IMMOBILIENMAKLER

Hochstnote fir

von Poll Immobilien

LEN,
N POLL IMMOBILIEN]

yon-poll.com
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg

rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg
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Une premiereimpression

Nichée dans un cadre naturel et paisible, cette maison mitoyenne, construite en 1994 et
entretenue avec soin, vous attend. Elle allie design scandinave et conception éner gétique
optimisée, offrant une atmospher e exceptionnellement chaleur euse et accueillante. Les
matériaux naturels, notamment le bois appar ent, créent un cadre de vie confortable, sublimé
par unedistribution harmonieuse et des espaces baignésde lumiére. Au coaur dela maison se
trouve un vaste s§jour/salle a manger donnant sur uneterrasse couverte—un lieu ou il fait
bon se détendre en toute saison. L e chauffage au sol dansla cuisine, le couloir €t le
sgjour/salle a manger diffuse une chaleur agréable et contribue al'ambiance conviviale. Un
poéle a boisdanoais, installé en 2024, renfor ce encor e le car actér e chaleureux de la maison, en
faisant un véritable havre de paix, surtout durant lesmoisles plusfroids. La cuisine
aménagée, installée en 2005 et en parfait état, est fonctionnelle et intemporéelle, offrant un
espace généreux pour cuisiner et partager desrepas. Un cellier permet deranger les
provisions. Lerez-de-chaussée est complété par destoilettesinvités modernes et une
buanderie spacieuse avec acces extérieur. Un escalier en bois massif méne al'étage, ou
guatre piéces aux proportions harmonieuses peuvent servir de chambres, de chambres
d'enfants, de bureaux ou de chambres d'amis. Le point fort de cet étage est sans conteste la
salle de bains moder ne, dotée d'une baignoireilot, d'une douche al'italienne et d'une
€élégante double vasque. La maison bénéficie également d'un équipement technique
exceptionnel : une pompe a chaleur air-eau assure un chauffage performant, tandisquele
systéme photovoltaique, installé en 2007, contribue a la production d'électricité propre. Cette
combinaison permet non seulement de réduire les colts d'entretien, mais aussi de favoriser
un mode devie durable. Cette maison est idéale pour ceux qui privilégient les prestations
durables et bien entretenues, tout en appréciant une atmosphér e authentique, naturelle et
chaleureuse. L'alliance du bois, des technologies moder nes et du calme environnant, aux
portesd'Eckernforde, fait de cette maison un lieu ou I'on a envie de se ressour cer .
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Détails des commodités

- Ruhige, naturnahe L age

- Durchdachte Raumaufteilung

- Luft-Warmepumpe auf dem Jahr 2025

- FuBbodenerwarmung im Flur, in der Kiche, im Wohn-/Esszimmer und im Bad
- Danischer Kaminofen (2024)

- Isolierverglaste Holzfenster

- Erneuerung der Terrassentlr im Jahr 2024 (Dreifachver glasung)
- Zeitloses Gaste-WC (2014)

- Modernes Vollbad (2013)

- Photovoltaikanlage (2007)

- Gepflegte Einbauktiche (2005)

- Geraumiger Hauswirtschaftsraum mit Auf3enzugang

- GroRe Terrasse mit Uberdachung

- Stilvoller Garten mit Gartenhaus und Hochbeeten

- Ruhige, naturnahe Lage




CODE DU BIEN: 25053139 - 24358 Ascheffel

Tout sur |'emplacement

Dierund 1.000 Einwohner zahlende Gemeinde Ascheffel liegt im Naturpark Httener Berge
im Stadtedreieck Eckernforde, Rendsburg und Schleswig. Die Bundesstral3e B 203 ver lauft
sudlich der Gemeinde und verbindet sie verkehrsgiinstig mit den umliegenden Stadten. Die
Autobahn A7 (Anschlussstelle Owschlag) ist in etwa 10 Minuten erreichbar und bietet eine
gute Anbindung in Richtung Hambur g und Flensburg. Von Ascheffel auserreichen Siedie
Ostseein einer Viertelstunde, Sankt Peter Ording an der Nordsee in einer guten Stunde, die
Grenze zu Danemark in weniger alseiner Stunde, die Landeshauptstadt Kiel in einer halben
Stunde und Hamburg in einer guten Stunde.

Im Ort gibt esjeweils zwei Kindertagesstatten und Grundschulen (deutsch und danisch).
eine Tierarztpraxisund ein Alten- und Pflegeheim.

Die landschaftliche Umgebung ist durch sanfte Higel, Walder und Seen gepragt. Der nahe
gelegene Aschbergist mit rund 98 Metern eine der héchsten Erhebungen in Schleswig-
Holstein und bietet einen weiten Ausblick Gber die Region. Die Umgebung ladt zu Outdoor -
Aktivitaten wie Wandern, Radfahren, Reiten und Segeln auf der Schlei ein.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 30.9.2035.

Endenergiebedarf betragt 38.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietréager der Heizung ist Strom.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 1994.
Die Energieeffizienzklasseist A.

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natlr liche Person
handeln) — beispielsweise mittelseiner Kopie. Bel einer juristischen Person bendtigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8§ 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinfor mationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle lmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Sie wichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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