Rendsburg

Ein Hausvon bleibendem Wert — solide gebaut,
liebevoll erhalten
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En un coup d'aal

26053160 339.000 EUR

ca. 122,9 m2 Maison individuelle

a deux versants Kauferprovision betragt

4 3,57 % (inkl. MwSt.) des
beurkundeten

2 Kaufpreises

1 Bon état

1947 massif

1xsurfacelibre, 1 x

Garage ca. 66 m?

Terrasse, WC invités,
Jardin / utilisation
partagée, Bloc-cuisine
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Diagnostic éner gétique
Huile
19.08.2036 377.90 kWh/m2a
H
Combustible liquide 1988
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‘ VON POLL

Ihre Immobilienspezialisten

Eigentliimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persoénlich und individuell zu beraten.

T.: 04331 -83 89990

Selbststandiger Shop Rendsburg | Stegen 5 | 24768 Rendsburg
rendsburg@von-poll.com | www.von-poll.com/rendsburg

www.von-poll.com
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Unsere Sponsoring-Partner

N ——
2 e —

VON POLI
Shop Kiel, Plon, nforde, Neumiinster, Rendsburg & Eutin

IHNEN GEFALLT, WAS SIE
SEHEN? ANDEREN AUCH!

Unsere Finanzierungsexperten bescheinigen lhnen Ihren
Finanzierungsrahmen. Bestétigen Sie Eigentiimern und
Maklern Ihre Kaufkraft mit unserem Hypotheken-
zertifikat und verschaffen Sie sich damit einen
Vorsprung gegentiber anderen Kaufinteressenten.
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Unser Team in Kiel:

ausgezeichnet fir Kompetenz
und Innovationskraft

FA.Z INSTITUT SZ Institut
Innovativste
DEUTSCHLANDS Tyt
DIGITALE 2025
VORREITER

von Poll
Immobilien GmbH

Creditreform&

FA.Z. INSTITUT g

HOCHSTE
DEUTSCHLANDS

KUNDEN-
BEGEHRTESTE ZUFRIEDEN-
IMMOBILIENMAKLER

UNTERNEHMEN
DES JAHRES
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Une premiereimpression

Sie schéatzen gewachsene Wohngebiete mit Charakter und suchen ein Zuhause, das Raum
far Ihre eigenen Vorstellungen bietet? Dann kdnnte diese Immobilie genau das Richtige fir
Siesain.

DasHauswurde 1947 errichtet und Uber die Jahrzehnte hinweg liebevoll gepflegt sowie
kontinuierlich instand gehalten. Urspriinglich als Kleinwohnhaus konzipiert, wurde es
durch Erweiterungen in den Jahren 1956 und 1965 an die Bedirfnisse seiner Bewohner
angepasst. Heute prasentiert es sich als charmantes Zuhause mit vielseitigen
Nutzungsmoglichkeiten.

Bereitsbeim Betreten empfangt Sie ein unverwechselbar es Ambiente. Der rote
Teppichboden im Treppenhaus und die Fliesen im klassischen Schachbrettmuster setzen
mar kante Akzente und verleihen dem Haus seinen ganz eigenen Charme. Auf der linken
Seite befindet sich die helle, moder ne Einbauktiche mit Platz fir einen gemditlichen
Essbereich —ein Ort, an dem Kochen und geselliges Beisammensein har monisch miteinander
ver schmelzen.

DasHerzstiick des Hauses bildet der grof3ziigige Wohn- und Essbereich, der sich
harmonisch in drei optisch voneinander abgegrenzte Zonen gliedert. Grol3e Fenster flachen
sorgen fur eine helle und freundliche Wohnatmosphére und er 6ffnen den Blick in den
liebevoll angelegten Garten. Von hier aus gelangen Siedirekt auf die Terrasseund in lhre
grune Oase. Ob Spielen, Géartnern oder entspannte Stunden im Freien —dieser Garten bietet
vielfaltige M 6glichkeiten zur Erholung. Erganzt wird das Erdgeschoss durch ein
Arbeitszimmer sowie ein gepflegtes Gaste-WC.

Im Dachgeschoss stehen hnen zwei geraumige Schlafzimmer, eine Ankleide sowie ein
Badezimmer mit Dusche und Badewanne zur Verflgung.

Auch der Kédler tberzeugt mit einem grol3zigigen Raumangebot. Neben dem
Hauswirtschafts- und dem Heizungsraum bieten zwei weitere Kellerraume ausreichend
Platz fur Vorrate, Hobby oder eine Werkstatt. Eine Garage mit elektrischem Tor sowie
zusatzliche Stellmdglichkeiten auf dem Grundstiick runden dieses attraktive Angebot ab.

Eine grine Oasein gefragter Wohnlage — ein Haus mit Charakter, Substanz und viel
Potenzial fur die ndchste Generation.
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Détails des commodités

- Stilvolles Ambiente

- Durchdachte Raumaufteilung

- Wallbox

- Sanierung der Elektrik im Jahr 2014

- Moder ne Einbaukliche aus dem Jahr 2014

- Zeitlose Badezimmer mit Dusche und Badewanne (2014)
- Teilerneuertes Gaste-WC (2014)

- Austausch des Fensterelements zur Terrasseim Jahr 2014
- Erneuerung der Bodenbelageim jahr 2014

- Olzentralheizung aus dem Jahr 1988

- Wintergartenanbau aus dem Jahr 1965

- Anbau eines Arbeitsziimmersim Jahr 1956

- Praktischer Keller

- Pflasterarbeiten 2011

- Sonnige Terrasse mit Markise (2011)

- Eingewachsener Garten

- Garage mit elektrischem Tor

- Ruhige, zentrale Wohnlage
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Tout sur |'emplacement

Rendsburg mit seinen ca. 32.000 Einwohnern liegt im Zentrum Schleswig-Holsteins. Durch
die einzigartige Lage am Nord-Ostsee-Kanal und der Eider sowie die sehr gute Infrastruktur
bietet die Kreisstadt ein wunder bares Wohnambiente fir Jung und Alt.

Ob Siedie zahlreichen Schiffe bestaunen oder die vielféltigen kulturellen Angebote nutzen
maochten, bleibt Thnen Uberlassen. Wandern, Radfahren oder Wassersport - fir jeden ist
etwas dabei. Auch die medizinische Versorgung durch Fachérzte und Kliniken ist
gewahrleistet. Schulen und Kindergarten befinden sich ebenfallsin der Stadt.

Durch die nahe gelegene Autobahn A7 sind Stadte wie Kiel, Flensburg und Hambur g schnell
zu erreichen. Fur Strandliebhaber bietet die ca. 35 Autominuten entfernte Ostsee ein
inter essantes Ausflugsziel und auch die Nordseeist nur eine knappe Autostunde entfernt.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5, 24768 Rendsburg
Tel.: +494331-838999 0
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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