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Exklusives Einfamilienhaus mit Einliegerwohnung
Im Herzen von Schleswig-Holstein
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En un coup d'cell

23053165

ca. 347,05 m?

Toit en pavillon
Selon l'arrangement

4
1980

3 x surface libre, 2 x
Garage

799.000 EUR
Maison individuelle

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2020

Bon état
massif

ca. 177 m?

Terrasse, WC invités,
Piscine, Sauna,
Cheminée, Jardin /
utilisation partagée,
Bloc-cuisine
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Diagnos_,tic

GAS energetique

05.11.2033 155.50 kWh/m2a
E

Gaz
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Vertrauen Sie einem ausgezeichneten Maklerhaus.

Capital AAERTITYT Handebsblat
@ Begehrteste TOP
MARLER RoPPASS Immobilienmakler Kunden-

Beratung
2022
von Poll Immobifien

Top-Makler Kiel

Hachstnote far Kendenaussagen 2u 13.500 Marken
olzmzz

von Poll Immobilien

ke sendces

EAZ-INSTITUT

Hichste
Qualitit

REPUTATION KOMPETENZ
VON POLL
IMMOBILIEN
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FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN “ VON POLL

VON PSS!

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 04321 -87 75480




CODE DU BIEN: 23053165 - 24589 Nortorf — Nortorf

Une premiere impression

Herzlich willkommen in diesem exklusiven Einfamilienhaus im geografischen Mittelpunkt
Schleswig-Holsteins. In ruhiger und dennoch zentraler Lage von Nortorf wurde 1980
diese hochwertige Immobilie in massiver Bauweise errichtet. Das ca.1.270 Quadratmeter
grof3e Grundstuick ist pflegeleicht angelegt, eingezéunt und videotberwacht. Dieses
schone Walmdachdomizil beeindruckt auf ca. 347,05 Quadratmetern Wohnflache mit
erlesenen Materialien und lichtdurchfluteten RAumen. Sie betreten das Haus durch den
eleganten Eingangsbereich mit integrierter Garderobe und angrenzendem Géaste-WC.
Die einladende Diele im Herzen des Hauses bietet den idealen Rahmen fir geselliges
Zusammensein. Das angrenzende grof3ztigige Wohnzimmer mit Kamin ladt zum
Verweilen ein. Von hier aus lasst sich die Sud-West-Terrasse Uber die bodentiefen
Glasschiebetlren betreten, um Sonnenstunden zu geniel3en. Einen weiteren Zugang zur
Terrasse gewahrt der Schwimmbadbereich. Im innenliegenden Swimmingpool mit einer
Beckengrol3e von 8 x 4 Metern, kénnen Sie Ilhre Bahnen ziehen. Die klassisch zeitlose
Einbaukuche tberzeugt mit hochwertigen Mielegeraten und einem ,Falcon®
Induktionsherd und Bacongrillofen. Viel Platz zum gemeinsamen Kochen und Geniel3en
ist hier vorhanden. Ein Kaminofen sorgt bei kiilhlen Temperaturen zusatzlich fur
Behaglichkeit. Ein weiteres Highlight ist die angrenzende Wirtschaftskiiche. Hier sind
Infrarot-Tellerwarmer und ein weiterer Arbeitsbereich untergebracht, der bei gréReren
Gesellschaften unverzichtbar ist. Ein weiterer Flur verbindet das Haupthaus mit dem
1995 errichteten Anbau, in dem sich eine ebenerdige, behindertengerechte
Einliegerwohnung befindet. Auf ca. 64 Quadratmetern sind hier ein grof3zugiges
Wohnzimmer, ein Schlafzimmer, moderne Einbaukiiche und ein Duschbad eingerichtet.
Optionen fir die Nutzung sind zum Beispiel das Zwei-Generationen-Wohnen oder als
zusatzliche Einnahmequelle zur Vermietung oder als Angestelltenwohnung oder
separater Arbeitsbereich. Das groRzugige Obergeschoss ist variabel Gber zwei
verschiedene Treppen zu erreichen. Hier befinden sich Schlafzimmer | mit begehbarem
Kleiderschrank, zwei weitere Schlafzimmer, ein Ankleidezimmer, ein modernes
Duschbad und ein groRziigiges Wannenbad sowie ein Flur. Der eigene Wellnessbereich
im Untergeschoss verfligt Uber eine finnische Sauna und ein Duschbad mit extra
Kaltwasserarmatur. Hier kénnen Sie sich bei Bedarf auch noch einen Fitnessbereich
einrichten. Ein modernes Gastezimmer mit Ethanolkamin rundet das Angebot ab. Neben
Vorrats- und Heizungsraum ist hier auch der Unterboden des Swimmingpools zu finden.
Die massiv gebaute Doppelgarage hat im Jahr 2020 ein neues elektrisch betriebenes
Garagentor bekommen. Das Dach wurde ebenfalls 2020 gereinigt, versiegelt und
erstrahlt im neuen Glanz. Uberzeugen Sie sich selbst von dieser bezaubernden
Immobilie. Ein virtueller Rundgang steht lhnen fir den ersten Eindruck zur Verfligung.




Interessiert? Dann vereinbaren Sie gleich lhren personlichen Besichtigungstermin.
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Détails des commodités

- Helle, lichtdurchflutete und grof3ziigige R&ume

- Durchdachte Grundrissgestaltung

- Moglichkeit der Nutzung zum Mehrgenerationenwohnen plus Ferienwohnung

- Geraumige hochwertige Einbauktiche, "Falcon" Induktionsherd und Bacon-Grill mit 2
Backdfen, Miele-Geréaten

- Hauswirtschaftsraum mit integrierter Kliche und Infrarot-Tellerwarmer

- Ein hochwertiges Vollbad

- Zwei hochwertige Duschbéader

- Zeitloses Gaste-WC

- Wellnessbereich mit finnischer Sauna, Kaltwasserschlauch- und Duscharmatur

- Swimmingpool 8 x 4 Meter innenliegend, Dusche und Ausgang zur Terrasse

- Luftentfeuchtungsanlage im Poolbereich

- Neue Schwimmbadpumpe und eine weitere generaliiberholte Pumpe als Ersatz

- Isolierverglaste Holzsprossenfenster

- Kaminofen in der Wohnktiche

- Kamin im Wohnzimmer

- Einbauschrénke

- Ankleidezimmer im Dachgeschoss mit Waschewurf zum Hauswirtschaftsraum

- Geraumiges Elternschlafzimmer im Dachgeschoss mit integriertem begehbarem
Kleiderschrank

- Gasbrennwerttherme

- Warmepumpe Luft/Luft

- FuBbodenheizung im Wohn- und Essbereich

- Glasfaseranschluss

- Geraumiges Gastezimmer mit Ethanol-Kamin im Keller

- Diverse Vorrats-/ Hobbyrdume im Keller

- Doppelgarage mit elektrischem Tor und einem Freiplatz

- Drei Freiplatze auf dem Grundstlick vor der Einliegerwohnung

- Grol3e Terrasse mit einer Flache von ca. 30 m2 in Sid-West-Ausrichtung

- Pflegeleichte, komplett eingezaunte Gartenanlage, gepflasterte Rundwege,
Rasenméhroboter

- Videolberwachung

- 64 m2 grofRer Anbau als 2-Zimmer-Einliegerwohnung (neuwertige Alno-Kiche mit
Bosch-Geraten), eigener Eingang mit tGiberdachter Sitzmoéglichkeit, eigene Terrasse und
Zugang zum Haupthaus (Mdgliche Mieteinnahme als Ferienwohnung pro Jahr ca. 14.500
Euro)




- Ruhige, zentrale Lage
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Tout sur I'emplacement

Nortorf, geografischer Mittelpunkt Schleswig-Holsteins, liegt im Stédtedreieck
Neumdunster, Kiel und Rendsburg. Die lebendige Gemeinde mit knapp 7.000 Einwohnern
verflgt Uber eine gute, gewachsene Infrastruktur. Hier finden Sie alle Annehmlichkeiten
einer Kleinstadt. Das Umland von Nortorf ist hauptséachlich landwirtschaftlich gepragt.
Durch die nur wenige Kilometer entfernte A7 und ist die glinstige Verbindung nach
Hamburg und Kiel gegeben. In den letzten Jahren wurde die Innenstadt attraktiv
gestaltet, sodass heute zahlreiche Geschafte zum Einkaufen und Bummeln einladen.
Nortorf ist fir die umliegenden Gemeinden zu einem wichtigen Anlaufpunkt fir die
tagliche Versorgung geworden. Neben vielen Einkaufsmdglichkeiten sind Arzte,
Kindergarten sowie Grund- und Gemeinschaftsschulen vor Ort vorhanden. Zusatzlich
verfugt Nortorf Giber einen eigenen Bahnhof. Durch die Lage zwischen dem Naturpark
Aukrug auf der einen und dem Naturpark Westensee auf der anderen Seite sind die
Mdoglichkeiten die Natur zu geniel3en unbegrenzt. Besonders beliebt sind in der
Umgebung der Borgdorfer See, der Brahmsee und der Pohlsee. Laufen, Wandern,
Radfahren und Reiten ist direkt von zu Hause aus mdoglich. Die Innenstadt ist in wenigen
Minuten ful3laufig zu erreichen, ebendso diverse Einkaufsmaoglichkeiten des taglichen
Bedarfs.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor. Dieser ist giltig bis 5.11.2033. Endenergiebedarf
betragt 155.50 kwh/(m2*a). Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas. Das Baujahr
des Objekts It. Energieausweis ist 1980. Die Energieeffizienzklasse ist E.
GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und § 10 Abs. 3 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei
der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach 8§ 11 GwG die
relevanten Daten Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir
eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen funf Jahre aufbewahren muss. PROVISIONSHINWEIS: Mit der Anfrage bei
und durch Inanspruchnahme der Dienstleistung der Firma von Poll Immobilien GmbH,
wird ein Maklervertrag geschlossen. Sofern es durch die Tatigkeit der Firma VON POLL
IMMOBILIEN GmbH zu einem wirksamen Hauptvertrag mit der Eigentiimerseite kommt,
hat der Interessent bei Abschluss - eines MIETVERTRAGS keine
Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. - eines
KAUFVERTRAGS die ortsiibliche Provision/Maklercourtage an die von Poll Immobilien
GmbH gegen Rechnung zu zahlen. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw.
Vermieter stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen
Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprufen. Alle
Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und
Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS
EIGENTUMER: Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir
Sie wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten
einschatzen. Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns,
Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Robert Rothbock

Stegen 5 Rendsburg
E-Mail: rendsburg@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




