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Wohn- und Geschaftshaus in einer attraktiven Lage
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En un coup d'cell

204320281
ca. 120 m2 Mieterprovision
3 deux versants betragt das 1-fache
der mtl.
Selon l'arrangement Nettokaltmiete zzgl.
gesetzlicher MwSt.
11 ca. 320 m2
1868 2022
massif
ca.0ma2
Terrasse
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La propriété

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN

Fur ausgewahlte Kunden suchen
wir Immobilien und Grundstucke.

VON POLL
‘ IMMOBILIEN

Shop Kitzingen
KaiserstralSe 26 | 97318 Kitzingen
T.: 09321 - 92 44 995
kitzingen@von-poll.com

www.von-poll.com/kitzingen
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LA REPUTATION
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A |- VP | VON POLL

e poces

Patrick Grau Eric Schmidt Dieter Tellinger Dr. Melissa Vasi Anne Gegner
FinanzierUngsspezialist Immobilienberater Geschaftstelleninhaber Biroleiterin Immobilienberatérin
Fachwirt und Bankkaufmann (IHK) Sachverstapdiger(WertCert®) Immobilienmakierin {IHK)
Bachel@Fof Arts \ Staatlich gé;irl‘ifter Betriebswirt Bachelor of Arts
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Une premiere impression

ATTRAKTIVE, VIELFALTIG GESTALTBARE GEWERBERAUME MIT WOHNUNG IN
ZENTRALER LAGE VON KITZINGEN Verkaufsflachen gesucht? Blrordume oder
Seminar- und Schulungsrdume ben6tigt? Dieses Wohn- und Geschaftshaus im Herzen
von Kitzingen bietet Ihnen vielseitige Gestaltungsmaoglichkeiten. Insgesamt ca. 320m?2
Flache sind wie folgt aufgeteilt: * die Gewerbe/Verkaufs-Flache bestehet aus ca. 200m2 *
die Wohnflache verteilt auf 4 RAume betréagt ca. 120m2 Ein Highlight ist die groR3e Galerie
und die offene Raumaufteilung. Dank der geraumigen und hellen Fenster, kbnnen Sie
Ihre Produkte oder Dienstleistungen optimal préasentieren. Die abgehéangten Decken und
der doppelte Boden ermoglicht es, alle Leitungen unproblematisch in jeden Raum zu
verlegen. Erwahnenswert ist auch der zweite separate Zugang zu den Raumen. Manch
einer braucht eine Rickzugsmadglichkeit, ohne dass die Kunden ihn sehen kénnen. Die
helle, freundliche Wohnung im 2.Stock bietet lhnen viel Platz zum Wohlfuhlen.
Besonderes hervorzuheben ist der offene Wohn-, Ess-, und Kiichenbereich, mit einem
besonders attraktiven Schnitt. Die drei Schlafzimmer garantieren ausreichenden Platz fur
die ganze Familie. Es gibt zahlreiche Parkmdglichkeiten: wenige Meter entfernt der
grof3en Tiefgarage, oder auf den freien Platzen in unmittelbarer Nahe. Die Nebenkosten
betragen ca. 800 Euro. Ein Energieausweis ist auf Grund den geltenden Vorschriften, §
16 (5) EnEV, nicht erforderlich. Kontaktieren Sie uns noch heute und Uberzeugen Sie
sich selbst.
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Détails des commodités

Die Highlights:

* Wohn- und Geschaftshaus

* belebte Lage

* hochwertige Zeyko-Designerkiiche mit Markengeraten
* groRe Schaufenster

* offene Galerie

* moderne und helle Wohnung

* zwei Zugange

* Terrasse
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Tout sur I'emplacement

In renommierter Lage in Kitzingen befindet sich dieses schéne Wohn- und
Geschaftshaus. Die familienfreundliche Stadt am Main ist besonders fiir ihre erlesenen
Weine bekannt und ladt mit charmanten Restaurants und Cafés zum Verweilen ein.
Weitere Sehenswiurdigkeiten sind unter anderem das Rathaus oder auch der Falterturm
von 1496. Kitzingen zeichnet sich besonders durch seine optimale Erreichbarkeit aus:
direkt angebunden an das Autobahnkreuz A7/ A3 ist eine unkomplizierte Anreise mit dem
Auto gewahrleistet. Neben den wirtschaftsforderlichen Aspekten wird Kitzingen
gleichzeitig als attraktiver und familienfreundlicher Wohnort empfunden. Dazu tragt das
exzellente Betreuungsangebot bei. Sowohl fur die kleinsten Bewohner wie auch fir die
schulpflichtigen Kinder gibt es eine gute Auswahl: drei Grundschulen, zwei Mittelschulen,
zwei Forderschulen, eine Wirtschaftsschule, eine Realschule, ein Gymnasium sowie eine
Fachoberschule.
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Plus d'informations

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung. UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER: Planen Sie den
Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fur Sie wichtig, deren Marktwert zu
kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer Immobilie
professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufthren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

Kaiserstral3e 26 Kitzingen
E-Malil: kitzingen@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




