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En un coup d'cell

26432012 80.000 EUR
Pavillon

Kauferprovision
betragt 3,57 %
(inkl. MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

ca. 4.410 m?

massif
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Informations énergetiques

Legally not required
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La proprieté

Ilhre Immobilienspezialisten
in Kitzingen und Neustadt an der Aisch.

Vadim Becker Eric Schmidt Dieter Tellinger Marcel Shair Anne Gegner

Partner-Shop Kitzingen Partner-Shop Neustadt an der Aisch n INSTITUT

KaiserstralBe 26 Wilhelmstral3e 2
L ) _ DEUTSCHLANDS
97318 Kitzingen 91413 Neustadt an der Aisch 3 BELLEVUE focare)

T.: 09321 - 92 44 995 T.:09161-87 19 17 0 Best Property
Agents
kitzingen@von-poll.com neustadt.an.der.aisch@von-poll.com 22)25

Ihrer Immobilie
online.

tzingen www.von-poll.com/neustadt-an-der-aisch
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Une premiere impression

In einer idyllischen und diskreten AuBenbereichslage von Dettelbach-Briick bietet
sich Ihnen eine seltene Gelegenheit, die vor allem durch ihre GroBzugigkeit und
Unabhangigkeit besticht. Herzstlick des rund 4.410 m? groBen Grundstlicks ist die
imposante, massiv errichtete Lagerhalle, die mit ihren stattlichen Abmessungen von
19,50 auf 12 Metern eine beeindruckende Nutzflache von rund 234 m? bietet.
Solche Bestandsgebdude sind aufgrund der strengen Regulierungen im
AuBenbereich eine absolute Raritat und bieten dem kiinftigen Eigentimer einen
wertvollen Raum fir vielfaltigste Nutzungsmaoglichkeiten. Die Halle prasentiert sich
als robustes und wetterfestes Depot, das durch seine Weitlaufigkeit und die solide

Substanz Uberzeugt.

Eingebettet ist das Gebaude in ein weitldufiges Areal, das durch seinen alten und
gepflegten Obstbaumbestand eine ganz besondere Atmosphare ausstrahlt. Diese
grine Oase bietet nicht nur Privatsphare und natlrlichen Schatten, sondern
unterstreicht den autarken Charakter der Liegenschaft. Ein wesentlicher Pluspunkt
fur die Bewirtschaftung und Nutzung ist der auf dem Grundstiick befindliche eigene
Brunnen. Da das Objekt bewusst nicht an das 6ffentliche Strom-, Wasser- oder
Abwassernetz angeschlossen ist, eignet es sich hervorragend fir Nutzer, die Wert
auf Unabhangigkeit legen - sei es durch den Einsatz einer Photovoltaikanlage auf
der groBen Dachflache der Halle oder durch eine klassische Nutzung als autarkes

Lager.

Die Nutzungsmadglichkeiten dieses Ensembles sind vielfaltig und attraktiv. Fur
private Sammler bietet die Halle das ideale Winterquartier flir Wohnmobile, Boote
oder Oldtimer, wahrend das umgebende Grundstlick als erholsamer Rickzugsort
dient. Hobby-Landwirte oder Besitzer von Streuobstwiesen finden hier den

perfekten Stltzpunkt, um Gerate und Ernte geschutzt unterzubringen und das Land




dank des eigenen Brunnens optimal zu versorgen. Auch als groBzligiges Magazin
flr Vereine oder als Werkstatt flir Naturliebhaber, die viel Platz zum Arbeiten im
Grinen bendtigen, ist dieses Objekt pradestiniert. Hier finden Sie die seltene
Kombination aus einer massiven, schitzenden Gebaudehllle und der Freiheit eines

groBen Naturgrundstlicks.

Der aktuelle Angebotspreis: 80.000€

Vereinbaren Sie noch heute einen Besichtigungstermin!
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Détails des commodités

HallenmaBe: 19,50 m x 12,00 m (ca. 234 m? Nutzflache)
Grundstlick: ca. 4.410 m? (AuBenbereich)

Wasser: Eigener Brunnen vorhanden

Lage: Diskret und naturnah in Dettelbach / Brick

Besonderheit: Bestandsschutz fir die Halle im AuBenbereich
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Tout sur I'emplacement

Das Grundstlck befindet sich in einer ruhigen und dennoch hervorragend
angebundenen AuBenbereichslage von Brick, einem Ortsteil der Stadt Dettelbach.
Gelegen im Herzen des unterfrankischen Weinlandes, profitiert der Standort von
seiner unmittelbaren Nahe zum Mainfrankenpark und der perfekten Anbindung an

die Fernverkehrswege.

Die Autobahnkreuze der A3 und A7 sowie die BundesstraBe B22 sind in wenigen
Fahrminuten erreichbar, was eine schnelle Verbindung nach Wirzburg, Kitzingen
und in das gesamte Rhein-Main-Gebiet garantiert. Trotz dieser exzellenten
Erreichbarkeit liegt das Areal eingebettet in eine natiirliche Umgebung, gepragt von
landwirtschaftlichen Flachen und dem typischen Charme der Region. Diese
Kombination aus diskreter Alleinlage und der Nahe zum wirtschaftlich starken
Knotenpunkt Dettelbach macht den Standort sowohl fiir private Naturliebhaber als

auch fur Logistik-Interessierte gleichermaBen attraktiv.
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Plus d'informations

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien
GmbH nach § 2 Abs. 1Nr. 14 und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu
verpflichtet, bei der Begrliindung einer Geschaftsbeziehung die ldentitat des
Vertragspartners festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes
Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es
erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres
Personalausweises festhalten (wenn Sie als natirliche Person handeln) -
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person bendtigen wir eine
Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw.
Unterlagen finf Jahre aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie

auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter
stammen. Eine Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben
Ubernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin
enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu
Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich Irrtimer,

Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immobilie, so ist es flr Sie
wichtig, deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den
aktuellen Wert Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer
Immobilienspezialisten einschatzen. Unser bundesweites und internationales

Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten




bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

KaiserstraBe 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321- 92 44 995

E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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