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En un coup d'cell

26432010 610 EUR

ca. 65 m? 200 EUR

3

9 Rez de chaussée
Bon état

1

1964 massif

Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergetiques

Chauffage a I'étage Diagnostic

énergétique
Gaz 174.90 kWh/m?a
03.06.2029
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1964
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Une premiere impression

In bester Innenstadtlage von Kitzingen erwartet Sie diese charmante 3-Zimmer-
Wohnung, die modernes Design mit einer erstklassigen Raumaufteilung verbindet.
Schon beim Betreten der Wohnung besticht der helle Bodenbelag, der sich
einheitlich durch den Flur, die groBzligigen Wohnraume und die Kliche zieht und so
ein besonders harmonisches und warmes Ambiente schafft. Das Badezimmer bildet
dazu einen frischen Kontrast und prasentiert sich mit weiBen Fliesen sowie einer

einladenden Badewanne.

Herzstlck der Wohnung ist der lichtdurchflutete Wohn- und Essbereich, der direkt
an die gemdutliche Loggia grenzt, der ideale Ort, um den Feierabend im Freien zu
genieBen. Die angrenzende Kuiche ist bereits funktional ausgestattet und verfugt
Uber einen Herd, einen Backofen sowie einen Geschirrsptler. Diese Einbauten
kdnnen gegen eine faire Ablose von 400 € vom Vormieter ibernommen werden;
lediglich ein eigener Kuhlschrank miisste mitgebracht werden. Mit zwei separaten
Schlafzimmern bietet das Objekt die optimale GroBe flr Singles, Paare oder kleine

Familien mit einem Kind.

Die Lage kdnnte zentraler kaum sein: Mitten im Herzen von Kitzingen gelegen,
erreichen Sie samtliche Einrichtungen des taglichen Bedarfs, Cafés und
Einkaufsmoglichkeiten bequem zu FuB. Wahrend zur Wohnung kein privater
Parkplatz gehort, punktet das Objekt mit einem praktischen, eigenen Kellerabteil
und einem gemeinschaftlich nutzbaren Garten, der Raum flr Entspannung im

Grunen bietet.
Bitte haben Sie Verstandnis daflir, dass Haustiere in dieser Wohnung nicht

erwinscht sind. Um einen reibungslosen Ablauf zu gewahrleisten, weisen wir

ausdrucklich darauf hin, dass Besichtigungstermine ausschlieBlich nach Vorlage




einer vollstandigen Selbstauskunft vergeben werden konnen. Wir freuen uns

darauf, Ihnen diese attraktive Immobilie bei einem persénlichen Termin vorstellen

zu diurfen.
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Tout sur I'emplacement

Kitzingen, eingebettet im malerischen Herzen der frankischen Weinregion,
Uberzeugt als mittelgroBe Stadt mit rund 21.000 Einwohnern durch eine
harmonische Verbindung von historischer Tradition und moderner Lebensqualitat.
Die Stadt bietet eine stabile wirtschaftliche Basis, gepragt vom Weinbau und
Handel, und besticht durch eine vielfaltige Immobilienlandschaft, die von liebevoll
sanierten Fachwerkhdusern bis hin zu eleganten Villen reicht. Diese Kombination
aus kulturellem Erbe und zeitgemaBer Infrastruktur schafft ein sicheres und
lebenswertes Umfeld, das besonders Familien anspricht, die Wert auf eine

naturnahe und zugleich gut erschlossene Wohnlage legen.

Das lebendige Zentrum von Kitzingen prasentiert sich als ein Ort, an dem
Gemeinschaft und Geborgenheit spurbar sind. Hier finden Familien ein Umfeld, das
von Sicherheit und einem freundlichen Miteinander gepragt ist. Die Nahe zu
zahlreichen Griinflachen und Spielplatzen Iadt zu entspannten Stunden im Freien
ein und férdert eine aktive Freizeitgestaltung flr GroB und Klein. Die fuBlaufig
erreichbaren Parks bieten Raum fur Erholung und gemeinsames Erleben, wahrend
vielfaltige Sportmdglichkeiten in wenigen Gehminuten zur Verfigung stehen und so

eine ausgewogene Balance zwischen Ruhe und Bewegung ermoglichen.

Flr Familien besonders attraktiv ist die hervorragende Bildungsinfrastruktur, die in
nur etwa flnf bis zehn Minuten zu FuB erreichbar ist. Von liebevollen Kindergarten
Uber renommierte Grund- und weiterfihrende Schulen bis hin zur Volkshochschule
- hier werden Kinder und Jugendliche in einem fordernden und sicheren Umfeld
bestens betreut und gefordert. Die medizinische Versorgung ist mit mehreren
Facharzten, Apotheken und dem nahegelegenen Klinikum Kitzinger Land ebenfalls
optimal gewahrleistet, sodass das Wohl der ganzen Familie jederzeit gesichert ist.

Einkaufsmaoglichkeiten flr den taglichen Bedarf, von kleinen Wohlflihloasen bis hin




zu groBen Supermarkten, sind bequem zu FuB erreichbar und ermdglichen eine

stressfreie Organisation des Familienalltags. Die gute Anbindung an den
offentlichen Nahverkehr, mit Busstationen in nur wenigen Gehminuten und dem
Bahnhof Kitzingen in etwa acht Minuten zu FuB, sorgt fur flexible Mobilitat und

erleichtert den Zugang zu umliegenden Stadten und Freizeitangeboten.

Diese ausgewogene Kombination aus naturnaher Ruhe, umfassender Infrastruktur
und einem starken Gemeinschaftsgefihl macht Kitzingen zu einem idealen
Wohnort flir Familien, die Wert auf Sicherheit, Bildung und eine lebenswerte
Umgebung legen. Hier finden Sie nicht nur ein Zuhause, sondern einen Ort, an dem
Ihre Familie wachsen und gedeihen kann — eingebettet in die traditionsreiche und

zugleich zukunftsorientierte Atmosphare dieser charmanten Stadt.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

KaiserstraBe 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321- 92 44 995

E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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