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Une premiereimpression

In der renommierten Agrarregion rund um Prichsenstadt bietet sich Ihnen mit dieser
Offerte eine hervorragende Gelegenheit, in den wertbestéandigen Sachwert Boden zu
investieren. Zum Verkauf steht eine hochwertige landwirtschaftliche Nutzflache mit einer
GrofRevon ca. 7.480 m2. Die Flache besticht durch ihre er stklassige Bodenbeschaffenheit und
einevorteilhafte Lage im LandkreisKitzingen, die seit jeher fir stabile Ertrége und eine
hohe landwirtschaftliche Wertigkeit bekannt ist.

Besondersinteressant ist dieses Objekt flir Kapitalanleger, die eine unkomplizierte und
bereits etablierte I nvestition suchen. Die gesamte Flacheist derzeit zuverlassig ver pachtet,
was dem neuen Eigentiimer eine sofortige und planbar e Einnahmequelle garantiert. Mit
einem jahrlichen Pachtertrag von 700 €/HA bietet dieses Grundstiick eine attraktive
Verzinsung im Vergleich zu klassischen Ackerflachen. Der bestehende Pachtvertrag sichert
Ihnen die Einnahmen bis zum Ende des Jahres 2028 fest zu.

Diese Konstellation bietet |hnen maximale Planungssicher heit bei gleichzeitiger Flexibilitat
fur die Zukunft: Ab dem Jahr 2029 kénnen Siefrei entscheiden, ob Sie das Pachtverhaltnis
zu neuen Konditionen fortsetzen oder die Flache flr eine Eigenbewirtschaftung nutzen
mdchten. Dank der hervorragenden Zuwegung und der infrastrukturellen Anbindung an die
B22 ist eine effiziente Bewirtschaftung jeder zeit gewahrleistet.

Die Bodenzahl betragt 40 und Ackerzahl 41

Nutzen Sie die Chance, | hr Portfolio um eine krisensichere Agrarflachein einer der
begehrtesten Lagen Unterfrankens zu erweitern.
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Tout sur |'emplacement

Regionale Einbettung und Mikroklima Die angebotenen Flachen befinden sich im
Einzugsgebiet der historischen Stadt Prichsenstadt, im Osten des unterfrankischen
Landkreises Kitzingen. Die Region zahlt zu den bevor zugten Agrar standorten Bayerns.
Beglnstigt durch die Lageim L ee des Steigerwalds profitiert Prichsenstadt von einem
milden, nieder schlagsar men Mikroklima und einer hohen Anzahl an Sonnenstunden. Diese
klimatischen Bedingungen er moglichen eine frihe Erwérmung der Boden im Frihjahr, ein
entscheidender Wettbewerbsvorteil, insbesondere fir den Anbau von Sonderkulturen wie

Spargel.

Bodenbeschaffenheit und Nutzung Die Béden rund um Prichsenstadt sind geprégt durch
ihrelockere, sandig-humose Struktur. Diese Beschaffenheit bietet eine optimale

Dur chltftung und Wasser flihrung, was sie Gberregional als er stklassige Standorte fir den
Qualitats-Spar gelanbau bekannt gemacht hat. Die Flachen sind weitestgehend eben und
weisen einen hohen Grad an Zusammenhangigkeit auf, was eine effiziente und moder ne
Bewirtschaftung ermoglicht.

Infrastruktur, Logistik und Absatzwege Ein wesentlicher Standortvorteil ist die
hervorragende ver kehr stechnische Anbindung und die N&he zu wichtigen Abnehmern.
Durch die unmittelbare N&he zur Bundesstrafe B22 und die schnelle Erreichbarkeit der
Autobahnen A3 (Anschlussstelle Wiesentheid) und A7 ist eine optimale L ogistik
gewahrleistet.

Die Region bietet eine exzellente Absatzstruktur:

Grofimarkte: Die Nahe zum Logistikdreieck M ainfranken ermdglicht eine schnelle
Belieferung der Grol3markteim Raum Wirzburg, Schweinfurt und Nurnberg.

Erzeugergemeinschaften: Landwirtschaftliche Betriebe profitieren von etablierten
Strukturen regionaler Genossenschaften und Erzeuger gemeinschaften, die eine stabile
Abnahmeder Erzeugnisse sichern.

Direktvermarktung: Aufgrund der touristischen Attraktivitéat von Prichsenstadt und der
Lage an der Frankenweinstralie besteht zudem ein hohes Potenzial fir die

Direktvermarktung ab Feld oder Uber regionale Verkaufsstande.

Zukunftspotenzial Prichsenstadt vereint eine jahrhundertealte landwirtschaftliche Tradition
mit moder nen Ver marktungswegen. Die Bestandigkeit der Bodenwertein dieser Region




macht Agrarflachen hier zu einer krisensicheren und wertstabilen I nvestition.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

Dieter Tellinger

Kaiserstralde 26, 97318 Kitzingen
Tel.: +49 9321 - 92 44 995
E-Mail: kitzingen@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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