Frankfurt am Main - Innenstadt

Nahe Kleinmar kthalle, aul3er gewohnliche
M aisonettewohnung mit Stidbalkon

CODE DU BIEN: 26001168

PRIX D'ACHAT: 730.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 91 m2 « PIECES: 2
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En un coup d'aal

26001168 730.000 EUR
ca. 91 m2 M aisonette
5 Kauferprovision
2 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
1 beurkundeten
2 Kaufpreises
1970 2026
Bon état
massif
WC invités,

Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz energetique
07.11.2031 192.00 kWh/m?2a
F
Gaz
1970
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Nur wenige Schritte von der Kleinmarkthalle entfernt befindet sich diese aul3er gewdhnliche
Maisonettewohnung in einer der begehrtesten Lagen der Frankfurter Innenstadt. Der
grof3ziigige Sidbalkon er6ffnet einen freien Blick auf den Frankfurter Dom und die Décher
der Altstadt —ein Ausblick, der den Charakter dieser Wohnung wesentlich prégt.

Dierund 91 m2 Wohnflache verteilen sich auf zwei Ebenen und verbinden Offenheit mit klar
gegliederten Riickzugsbereichen. Mittelpunkt der unteren Wohnebeneist der grof3ziigige
Wohn- und Essbereich mit Kamin, der flie3end in die hochwertig ausgestattete Gaggenau-
K Uche Uber geht. Grole Fensterflachen sorgen fir viel Tageslicht und schaffen einen
direkten Zugang zum Balkon.

Ebenfalls auf dieser Ebene befinden sich ein grol3ziigiges Tageslichtbad mit freistehender
Badewanne, separater Dusche und WC sowie ein separ ates Gaste-WC.

Eine elegant gestaltete Sambatreppe fiihrt auf die Galerieebene mit dem Schlafbereich,
maf3gefertigten Einbauschranken und einem zusatzlichen WC. Die offene Gestaltung
verleiht der Wohnung ihre besondere Raumwirkung, ohne dabei die Funktionalitat
einzuschrénken.

In den vergangenen Jahren wurde die Wohnung fortlaufend modernisiert und befindet sich
in einem sehr gepflegten Zustand. Hochwertige Eichendielen, mal3gefertigte Einbauten,
Klimaanlagen auf beiden Wohnebenen sowie die exklusive K iichenausstattung pragen das
Gesamthild. Die neue Buder us-Gas-Brennwertheizung und die M oder nisierung der
Aufzugsanlage wur den ber eits abgeschlossen.

Der moder nisierte Personenaufzug fuhrt bisin das 5. Obergeschoss. Von dort erreichen Sie
die Wohnung unmittelbar; die Galerieebeneist Uber die wohnungsinterne Sambatreppe
er schlossen.

Der Energieausweiswurde vor den jlngsten Moder nisierungsmaldnahmen er stellt. Die
inzwischen installierte Gas-Brennwertheizung konnte deshalb in den ausgewiesenen
Energiekennwerten noch nicht ber icksichtigt werden.

Die Kombination ausinnerstadtischer Lage, durchdachtem Grundriss, hochwer tiger
Ausstattung und dem Blick tUber die Frankfurter Altstadt macht diese M aisonette zu einer
Immobilie mit besonderem Char akter.
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Détails des commodités

- Hochwertige Einbauktiche mit M arkenger éten von Gaggenau

- Wohn- und Schlafbereich mit massiven Eichendielen

- Mal3gefertigte Einbauschranke

- Tagedlichtbad mit groR3er, freistehender Badewanne

- Gaste-WC bzw. WC auf beiden Wohnetagen

- Neue Gas-Brennwertheizung von Buderus

- Schlafgalerie mit Dachflachenfenstern und elektrischen Rollladen
- Klimaanlage auf beiden Wohnetagen

- Doppelverglaste Kunststofffenster, teilweise mit elektrischen Rollladen
- modernisierter Personenaufzug (2026) bis 5. Etage

- Kellerraum
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Tout sur |'emplacement

Die Wohnung befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen der Frankfurter Innenstadt
—nur wenige Schritte von der Kleinmarkthalle entfernt. Das Quartier verbindet historisches
Ambiente mit urbanem Leben und z&hlt zu den attraktivsten Wohnadressen der
Mainmetropole.

Die unmittelbare Umgebung ist geprégt von einer auf3ergewohnlichen Vielfalt an Cafés,
Restaurants, Feinkostgeschaften und kleinen Boutiquen. Die Kleinmarkthalle mit ihrem
taglich wechselnden Angebot regionaler und internationaler Spezialitaten bildet dabei das
kulinarische Herz des Viertels. Viele Dinge des téaglichen L ebens lassen sich bequem zu Ful3
erledigen.

Auch kulturell bietet die Lage eine hohe L ebensqualitét. Der Frankfurter Dom, der Rémer,
das Museumsufer sowie die Alte Oper und zahlreiche Theater und Galerien sind in wenigen
Minuten erreichbar. Die nahe gelegenen Wallanlagen schaffen einen angenehmen Ausgleich
zum stadtischen L eben und laden zum Spazieren, Joggen oder Verweilen im Griinen ein.

Die Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr ist hervorragend. M ehrere U- und S-Bahn-
Stationen befinden sich in fuBlaufiger Entfernung und ermaglichen kurze Wegein alle
Frankfurter Stadtteile sowiein das gesamte Rhein-Main-Gebiet. Auch der Hauptbahnhof
und der Flughafen sind schnell erreichbar.

Trotz der zentralen Lage ver mittelt die Wohnung durch ihre Position in den oberen Etagen
eine angenehme Ruhe. Der freie Blick auf den Frankfurter Dom und die Dacher der Altstadt
verleiht ihr eine besondere Wohnqualitat und macht sie zu einem aulRer gewdhnlichen
Ruckzugsort mitten im Herzen Frankfurts.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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