VON POLL

Frankfurt am Main - Bockenheim

Moderne Dre-Zimmer-Gartenwohnung mit Terrasse
und TG-Stellplatz

CODE DU BIEN: 26001116

PRIX D'ACHAT: 830.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 106,63 m?2 . PIECES: 3

www.von-poll.com
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En un coup d'aal

26001116
ca. 106,63 m2
20.05.2026

3
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2017

1 x Parking souterrain

830.000 EUR
Rez de chaussée

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif
Terrasse, WC invités,

Jardin / utilisation
partagée, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol I?iagnpstic
Gaz energetique
28.09.2027 56.00 kWh/m?2a
B
Gaz
2017
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Une premiereimpression

Dasim Jahr 2017 errichtete Mehrfamilienhaus gehort zu einer gepflegten
Eigentimergemeinschaft und steht fir moder ne Neubauqualitét, ener gieeffizientes Wohnen
sowie barrierearmen Zugang. Die Immobilie eignet sich sowohl fur Eigennutzer alsauch fir
Kapitalanleger.

Die circa 107 m2 Wohnfl&ache tber zeugen dur ch eine dur chdachte Grundrissgestaltung und
en

grof3zugiges Raumgefiihl. Vom zentralen Dielenbereich sind alle Raume optimal erreichbar.
Der

offene Wohn- und Essbereich mit integrierter Einbaukiiche bildet das Herzstlick der
Wohnung.

Bodentiefe, dreifachver glaste Fenster sorgen fur helle, einladende Raume.

Ein besonderes Highlight ist die Verbindung von Innen- und AulRenbereich: Terrasse und
Loggia

bieten direkten Zugang ins Freie. Das Sonder nutzungsrecht am Garten schafft zusatzlich
einen

privaten Rlickzugsort.

Die Wohnung verfgt Gber zwei Schlafzimmer. Das Hauptschlafzimmer bietet mit En-Suite-
Bad

ein hohes Mal3 an Privatsphére, erganzt durch ein weiteres Duschbad.

Ein separater Hauswirtschaftsraum sorgt fur zusitzlichen Stauraum und praktische
Ablaufe.

FuRbodenheizung und L Giftungsanlage gewahrleisten ein angenehmes Raumklima.

Die Ausstattung mit Eichenparkett, moder nen Fliesen und einer funktionalen Einbauktiche
unterstreicht den hochwertigen Gesamteindruck. Ein Aufzug sowie barrierefreier Zugang
bieten

zusatzlichen Komfort. Die Energieeffizienzklasse B und ein Hausgeld von 450,-EUR runden
das

Angebot ab.

Diese Gartenwohnung vereint Lage, Ausstattung und Wohnkomfort auf ideale Weise —eine
seltene Gelegenheit auf dem Frankfurter Immobilienmarkt. Ein Tiefgar agenstellplatz mit
Vorbereitung flr eine E-Ladestation ist ebenfalls vorhanden.
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Détails des commodités

- Aufzug

- Barrierefreier Zugang

- Gegensprechanlage

- L Gftungsanlage ohne Warmer tickgewinnung
- Einbaukiiche mit Siemens Einbauger aten

- Eichenparkettboden in den Wohnr&umen

- FuBbodenheizung in allen Raumen

- Fliesen in den Badern

- Bodentiefe Fenster mit Dreifachverglasung

- Elektrische Rollladen

- Loggia

- Garten

- Tiefgaragenstellplatz inklusive Vorber eitung fur E-L adestation
- Sonder nutzungsr echt am Garten
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Tout sur |'emplacement

Bockenheim ist der drittgr6f3te und zugleich am dichtesten besiedelte Stadtteil Frankfurts
und vereint eine bemer kenswerte Vidlfalt stadtischer Quartiere. Authentische Altbauten und
kleinteilig gewachsene Straf3enziige mit ruhigen Wohngegenden treffen hier auf das
ehemalige Univer sitatsgelande, das sich in den kommenden Jahren zu einem moder nen

» Kultur-Campus'’ entwickeln soll. Erganzt wird dies durch neue, bestens angenommene
Wohnsiedlungen wie die City West mit gehobenen Wohnungen in unmittelbarer Nahe zum
M essegelande.

Im Kontrast dazu steht die Leipziger Straf3e, die zentrale L ebensader des Stadtteils. Mit
ihren charmanten Altbauten, traditionellen Fachgeschéften, kleinen Spezialitatenladen,
handwer klich ausgerichteten Betrieben und einer international gepragten Gastronomieszene
bildet sie das pulsierende Herz Bockenheims. Als besonder e Premiumlage gilt das
Diplomatenviertel, das mit seiner eleganten Villensiedlung zu den exklusivsten
Wohnadressen der Stadt zahlt. Mit dem Natur historischen Museum Senckenberg und der
Universitatshibliothek Johann Christian Senckenberg an der Bockenheimer Warte verfiigt
der Stadtteil zudem Uber Institutionen von tberregionaler Bedeutung. Parks und
Griunanlagen wie der Palmengarten, vielfaltige Sportstatten sowie eine breite Auswahl an
Kitas, Grund- und weiterfuhrenden Schulen machen den Stadtteil besonders attraktiv fur
Familien.

Die Verkehrsanbindung ist hervorragend: Die U-Bahn-Station , Leipziger Stral3e* (U6, U7)
sowie weiter e Haltepunkte bieten direkte Verbindungen in die Innenstadt und zu allen
wichtigen Knotenpunkten. Mit dem Pkw sind sowohl die Frankfurter City alsauch der
Hauptbahnhof schnell erreichbar.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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