Frankfurt am Main - Westend-Nord

Attraktive Drei-Zimmerwohnung mit Altbauflair in
ruhiger Westend Wohnlage

CODE DU BIEN: 26001092

PRIX D'ACHAT: 1.140.000 EUR ¢ SURFACE HABITABLE: ca. 97,7 m2 « PIECES: 3
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En un coup d'aal

26001092 1.140.000 EUR

ca. 97,7 m? Etage

2 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

2 beurkundeten

1 Kaufpreises

1903 2023

Entiérement rénové
massif

WC invités,
Cheminée, Bloc-
cuisine, Balcon




CODE DU BIEN: 26001092 - 60322 Frankfurt am Main - Westend-Nord

| nfor mations éner gétiques

Gaz nature€ lourd Certificat de
18.08.2028 performance
o énergétique
150.20 kWh/m?2a
Gaz
E
1903
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Plans d'étage

Zimmer Il
ca. 10,60 m*

Koch- und Essbereich
ca. 2196 m*

Balkon |
ca. 4,97 m?

Zimmer |
ca. 17,48 m*

Zimmer |1
ca. 13,20 m?
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Une premiereimpression

Diereprasentative Liegenschaft aus dem Jahr 1903 besticht durch ihre stilvolle
Sandsteinfassade und befindet sich in einer der begehrtesten Wohnlagen Frankfurts—
eingebettet zwischen dem Holzhausenpark und dem Grineburgpark. Mit lediglich vier
Wohneinheiten bietet das Haus Ruhe, Privatsphare und Exklusivitat.

Die elegante Etagenwohnung im zweiten Ober geschoss er schliefdt sich tber ein gepflegtes
Altbau-Treppenhaus und vereint klassischen Char me mit moder nem Wohnkomfort. Sie
verflgt Gber drei grofRzligig geschnittene Zimmer, zwel Balkone sowie eine weitlaufige
Wohnkuche mit integriertem Essber eich. Ein hochwertig ausgestattetes, modernes
Tageslichtbad mit Badewanne und begehbarer Dusche sowie ein separ ates Gaste-WC mit
Platz fur einen Hauswirtschaftsber eich unterstreichen den zeitgeméafien Anspruch.

Die Ausstattung ist von besonder er Raffinesse gepragt: liebevoll aufgear beitete
Parkettboden, eine stilvolle Wohnktiche mit modernem Interieur und hochwertigen Ger aten
sowie eine beeindruckende Deckenhohe von circa 3,45 M eter n schaffen ein

aulRer gewohnliches Raumgefiihl. Klassische Altbauelemente, ein Kaminofen und eine
charaktervolle Klinkerwand in der Wohnktiche verleihen der Wohnung eine

unver wechselbare Atmosphére.

Im Zuge der Kernsanierung im Jahr 2014 wurde die Immobilie technisch und gestalterisch
auf einen moder nen Standar d gebracht. Zwischen den Jahren 2019 bis 2023 erfolgte eine
geschmackvolle Renovierung des Interieursunter Verwendung edler Farrow-& -Ball-
Farbtdne und hochwertiger Tapeten. Die Innenausstattung prasentiert sich heutein nahezu
neuwertigem Zustand und Uberzeugt durch ihre stilvolle, einladende Ausstrahlung.

Dasdirekte Umfeld ist gepragt von charmanten Altbauten und einer ruhigen, gehobenen
Nachbar schaft. Der Grineburgweg mit seinen zahlreichen Einkaufsmdglichkeiten,
Restaurants und Cafés sowie bedeutende kulturelle Einrichtungen wie die Alte Oper und die
Innenstadt sind bequem zu Ful3 erreichbar.

Diese Immobilie vereint auf elegante Weise urbanen Komfort mit hochster L ebensqualitat —
ein Zuhause fir anspruchsvolle Liebhaber klassischer Altbauarchitektur.
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Détails des commodités

- Fischgratparkettboden

- Flief3en in Holzoptik

- Raumhohe circa 3,45 M eter

- Stuckelemente

- Hochwertige Tapeten

- Wéande mit Farrow-& -Ball Farben

- Moderne Einbaukliche mit Granitplatte von Leicht
- Einbaukiichengerate von Mieleund AEG

- Einbauschrank im Schlafzimmer

- Kamin Holzofen

- Edle angefertigte Raffrolllos

- Teilweise indirekte Beleuchtung

- Tagedlichtbadezimmer mit Dusche und Badewanne
- Hauswirtschaftsraum mit Waschmaschinenanschluss
- Zwei Balkone

- Altbau Treppenhaus

- Historische Sandsteinfassade
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Tout sur |'emplacement

Dasnordliche Westend gehort zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurtsund
besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitéat in ruhiger, griner
Umgebungin gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3ziigige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, M ehrfamilienhauser aus der Griinder zeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle harmonisch einflgen, pragen das Bild. Erganzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Char mante Straf3en mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter —reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte Strafen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitéat.

Der Grineburgpark ist mit seinen circa 29 Hektar die gr 63te | nnenstadt-Par kanlage
Frankfurts. Nahezu flieRend schliefdt sich der circa 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an und der nahegelegene Holzhausenpark. Der Rothschildpark
erganzt dieses Ensembleideal. Dieser Park ist nach der berihmten Frankfurter

Bankier sfamilie Rothschild benannt, die das Gelande einst erwar b und dessen Einflussdie
Geschichte der umliegenden Parksund des Stadtteils maRgeblich gepréagt hat. Gemeinsam
bieten Griineburgpark, Palmengarten, Botanischer Garten und Rothschildpark einen
naturreichen Lebensraum mitten in der Stadt und schaffen ein har monisches Gleichgewicht
zwischen Erholung, urbanem L eben und botanischer Vielfalt.

Im Grineburgweg und in den Seitenstraf3en des ndrdlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, char mante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschéftefir den taglichen Bedarf. Fir Kulturinteressierteist dieim neorenaissance
zeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz fuBlaufig zu erreichen.
Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein grof3ziigiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den &ffentlichen Nahverkehr ist dank vieler nahegelegener U-
Bahnstationen sowie Bushaltestellen sehr komfortabel. Die U-Bahn-Station Grinebur gweg
mit den Linien U2, U3 und U8 befindet sich nur wenige Gehminuten entfernt. Von hier aus
erreicht man bequem den Frankfurter Hauptbahnhof sowie den Flughafen. Zur Innenstadt
besteht ebenfalls eine direkte und schnelle Anbindung. Trotz der Nahe zur Stadtmitte
Frankfurts préasentiert sich das nordliche Westend ruhig, griin und zurtickhaltend exklusiv —
einidealer Rickzugsort fur anspruchsvolles Wohnen und hochster Qualitéat.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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