Frankfurt am Main — Westend-Nord

Immeuble d'époque avec local commercial dans un
quartier recherché de Westend

CODE DU BIEN: 25001234

PRIX D'ACHAT: 2.300.000 EUR « SURFACE HABITABLE: ca. 160,62 m2 « PIECES: 7 » SUPERFICIE DU TERRAIN: 207 m2
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En un coup d'cell

25001234 2.300.000 EUR

ca. 160,62 m? Maison multifamiliale

a deux versants Kauferprovision

7 betragt 5,95% (inkl.
MwsSt.) des

4 beurkundeten
Kaufpreises

2 1999

1905-1907
ca. 184 m2

Terrasse, Jardin /
utilisation partagée,
Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage a I'étage Diagnostic
Gaz énergétique
05.05.2034 246.70 kwWh/m2a
G
Gaz
1905
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MAKLER-KOMPASS
WOHNEN
Top-Makler Frankfurt am Main:

Hoshstnote fir
von Poll Immobilien

Vertrauen Sie einem
ausgezeichneten Immobilienmakler.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

L’L’(ZZ;Z(/ www.von-poll.com
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Plans d'étage
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Une premiere impression

Cette maison de ville est située dans un quartier résidentiel huppé du Westend, a
proximité du parc Holzhausen, et est entourée d'immeubles anciens et d'autres belles
maisons de ville avec jardin. La surface totale d'environ 240 m2 est divisée en deux
appartements d'environ 80 m2 chacun, ainsi qu'un local indépendant d'environ 80 mz2,
anciennement utilisé comme cabinet d'avocats. Le rez-de-chaussée comprend une
chambre, une salle de bains avec baignoire et un vaste séjour/salle a manger donnant
sur la terrasse et le jardin, prét a étre aménagé avec soin. Le premier étage se compose
de trois piéces, d'une kitchenette et de toilettes invités. Cet étage, d'une surface d'environ
80 m2, a été utilisé a des fins commerciales et se préte parfaitement a une utilisation
ultérieure comme bureau ou espace de travail. Il serait également possible, sous réserve
d'autorisation du service d'urbanisme, d'y aménager une salle de bains et de créer ainsi
un appartement supplémentaire de deux piéces. Le deuxiéme étage, outre la chambre, la
salle de bains avec baignoire et douche séparée, et un espace de vie/salle a manger
confortable, comprend également un dressing/rangement et un accés aux combles
ameénagés avec une magnifique terrasse sur le toit. Ces combles peuvent étre
transformés en espace habitable supplémentaire, sous réserve d'autorisation des
services d'urbanisme. Les stucs d'origine et de nombreux autres éléments d'époque
conferent a cette propriété un charme historique. Cette charmante demeure offre aux
amateurs d'architecture ancienne I'opportunité de créer une résidence unique au cceur du
guartier prisé de Westend grace a une rénovation soignée. De plus, sa division en
plusieurs logements offre aux investisseurs diverses possibilités de location.
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Détails des commodités

- Zwei Wohneinheiten
- Eine Gewerbeeinheit
- Drei Kiichen

- Zwei Badezimmer

- Drei WCs

- Dachboden

- Balkon

- Dachterrasse

- Vorgarten

- Garten

- Abstellraume

- Keller
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Tout sur I'emplacement

Das ndrdliche Westend gehort definitiv zu den besten und begehrtesten Lagen Frankfurts
und besticht durch seine sehr exklusive und gehobene Wohnqualitat in ruhiger, griner
Umgebung in gleichzeitig zentraler Lage. Beeindruckende Architektur, grof3zligige
Altbauwohnungen, gepflegte Stadtvillen, Mehrfamilienhauser aus der Grinderzeit und
stilvolle Neubauten, die sich alle harmonisch einfligen, pragen das Bild. Erganzt wird es
durch die historische Jugendstil-Synagoge mit prachtiger Kuppel. Charmante StraRen mit
altem Baumbestand verleihen dem Stadtteil einen einzigartigen Charakter — reprasentativ
und zugleich familienfreundlich. Verkehrsberuhigte StraRen unterstreichen die exquisite
Wohnqualitat.

Der Grineburgpark ist mit seinen ca. 29 Hektar die grof3te Innenstadt-Parkanlage
Frankfurts. Nahezu flieRend schliel3t sich der ca. 19 Hektar grof3en Palmengarten mit
seinem botanischen Garten an. Der nahegelegene Rothschildpark und Holzhausenpark
erganzen dieses Ensemble ideal. Gemeinsam schaffen sie naturnahe Lebensraume
mitten in der Stadt und verbinden Erholung, urbanes Leben und botanische Vielfalt auf
eindrucksvolle Weise.

Im Grineburgweg und in den Seitenstral3en des nordlichen Westends finden sich kleine
Feinkostladen, charmante Cafés, beliebte Restaurants, exklusive Boutiquen und weitere
Geschafte fur den taglichen Bedarf. Fir Kulturinteressierte ist die im
neorenaissancezeitlichen Stil erbaute Alte Oper mit dem belebten Opernplatz ful3laufig zu
erreichen.

Kindergarten, Schulen und die Frankfurter Goethe Universitat bieten ein grof3ztigiges
Bildungsangebot und sind hervorragend erreichbar.

Die Anbindung an den o6ffentlichen Nahverkehr ist dank verschiedener Bushaltestellen
sowie der nahegelegenen U-Bahn-Station Griineburgweg auf3erst komfortabel. Von hier
aus lassen sich zentrale Ziele schnell und bequem erreichen. Die Frankfurter Innenstadt
ist zudem ful3laufig erreichbar.

Trotz der unmittelbaren Nahe zum Stadtzentrum prasentiert sich das nérdliche Westend
als ruhiges und griines Wohnumfeld mit dezent exklusivem Charakter — ein idealer
Ruckzugsort fur hochwertiges und anspruchsvolles Wohnen.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist glltig bis 5.5.2034.

Endenergiebedarf betragt 246.70 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1905.
Die Energieeffizienzklasse ist G.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldbergstraflle 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +49 69 - 26 9157 0
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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