Frankfurt am Main - Innenstadt

Exclusif - entierement meublé - appartement deux
pieces avec ascenseur et balcon

CODE DU BIEN: 25001199

PRIX DE LOYER: 2.275 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 78 m2 « PIECES: 2
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WC invités, Bloc-
cuisine, Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Granulé energetique
07.12.2030 98.00 kWh/m?2a
C
Pellet
2019
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Plans d'étage
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Offene Kuche Wohn-/ Essbereich
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Une premiereimpression

Cet appartement exclusif, achevé en 2021, séduit par ses prestations moder nes, son mobilier
€élégant et son agencement bien pensé sur une surface habitable d'environ 78 métres carrés.
Situé dans un immeuble résidentiel bien entretenu avec ascenseur, il offre une combinaison
idéale de confort, de design et de fonctionnalité. Dés|'entrée, vous étes accueilli par un
espace de vie convivial comprenant un salon et une salle a manger, qui se prolonge

har monieusement vers une cuisine américaine moder ne et entiérement équipée. De grandes
baies vitr éesinondent |'espace de lumiére naturelle, créant une atmosphére lumineuse et
chaleureuse. La cuisine équipée haut de gamme, avec son bar, sintégre parfaitement ala
piece et offretout le confort moder ne. La chambre spacieuse dispose d'un dressing séparé
avec un placard intégré pratique, ainsi que d'une élégante salle de bains privative avec
douche al'italienne et meuble vasgue design. Un WC sépar é est également disponible. Le
balcon est accessible depuisle salon et la chambre. Parmi les autres atouts, citonsle
chauffage au sol, un cellier et une cave privative. Ce bien immobilier est situé dansun
guartier trésprisé du centre-ville, bénéficiant d'un accésidéal aux transportsen commun,
aux commerces et a un large éventail d'activitésdeloisirsa proximité immédiate.
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Détails des commodités

- Personenaufzug

- Moderne, offene Einbauktiche (Herd, Kochfeld, Abzugshaube, K iihl-/Gefrierkombination)
- Frihstickstheke

- Ankleide mit Einbauschrank

- FuBbodenheizung

- Abstellraum

- Bad en Suite mit Walk-in-Dusche

- Waschtisch mit Unter schrank

- GasteWC

- Bodentiefe Doppelflligelfenster (dreifach verglast)
- Balkon

- Kellerraum
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Tout sur |'emplacement

Uber 1200 Jahre hat sich der Innenstadt-Bereich immer wieder enorm gewandelt, aber eines
ist gleichgeblieben: die Wallanlagen um den Stadtkern mit ihrem Gringurtel. Ehemals
schitzende Befestigungs-Anlagen, heute gut fur den Klima-Erhalt. Sie machen gut 20
Prozent der Innenstadt ausund sind ein Quell der Erholung — mit Wasser becken,
Spielplatzen, Rosen-Gérten und altem Baumbestand.

Drumherum sind besonder s die Wohnlagen entlang der gepflegten Grunflachen der
Taunusanlage aul3er st begehrt. Diese liegen in der Nahe der Alten Oper, vom Schauspiel bis
direkt an den Main. Préachtige Griinder zeitvillen am Opernplatz sind nur wenige
Gehminuten von den markanten Business-Hochhausern und der lebhaften City mit den
Einkaufsmeilen Goethestral3e, Fressgass und Zeil entfernt. Auch das gastr onomische
Angebot ist von hoher Qualitat und besonder s abwechslungs-reich, gut fir Business-L unch
oder Dinner. DarUber hinaus sind die renommierten Hauser fur Konzerte, Theater und
Schauspiel auf Welt-Niveau durchgehend in der Innenstadt ansassig. Als Treffpunkte stehen
tagstber viele StraRen-Cafés und abends klassische Barszum Teil mit Aussicht Uber die
ganze Stadt sowie Clubs zur Verfligung. Zahlreiche Kinos und regionale Stadt- oder
Spielfeste, z.B. die Ferienspiele im Sommer fir Kinder in der Taunusanlage, runden das
Freizeit-Angebot ab. Fir die Gesundheit ist mit zahlreichen Praxen, Fitness-Clubs und
Wellness-Anbietern gesor gt. Bei den kurzen Distanzen ist alles gut zu Ful, schnell mit
Fahrrad, E-Roller oder mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu erreichen. Fur Autos steht
unter den Geschéafts-und Wohnvierteln genug Parkraum zur Verflgung, um trotz der
Citylage nicht aufs Fahren ver zichten zu mussen.

In der Innenstadt haben Sie alle Verkehrsanbindungen vor Ihrer Tiir.
S-Bahnen, U-Bahnen und Buslinien bringen Siein Kiirze und bequem in die umliegenden
Stadtteile.
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Plusd'infor mations

Esliegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 7.12.2030.

Endenergiebedarf betragt 98.00 kwh/(mz*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Pelletheizung.
Das Baujahr des Objekts|t. Energieausweisist 2019.

Die Energieeffizienzklasseist C.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter ssammen. Eine Haftung fir die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tGbernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung lhrer Immaobilie, soist esflr Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert I hrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmaoglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

von Poll Immobilien GmbH

Feldber gstrafie 35, 60323 Frankfurt am Main
Tel.: +4969-2691570
E-Mail: frankfurt@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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