Mullheim / Higelheim

Tres bel appartement au dernier étage avec balcon
et place de parking ++ Haute performance
énergetique !

CODE DU BIEN: 25429170

PRIX D'ACHAT: 285.000 EUR + SURFACE HABITABLE: ca. 72 m2 « PIECES: 2.5
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En un coup d'cell

25429170
ca. 72 m?
05.02.2026

2.5

1
2020

1 x surface libre

285.000 EUR
Attique

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Bon état
massif

ca. 15 m2
Bloc-cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage par le sol Diagnostic
Gaz énergétique
28.07.2033 38.40 kWh/m2a
A
Gaz
2020
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Une premiere impression

Ce penthouse en parfait état, construit en 2020, séduit par son harmonieux mélange de
confort moderne et d'agencement bien pensé. D'une superficie d'environ 72 mz, il offre
2,5 pieces, congues pour étre accessibles a tous et offrant une grande polyvalence.
L'entrée accueillante meéne a un espace de vie ouvert comprenant salon et salle a
manger, donnant acceés a un balcon couvert avec verriére, baigné de lumiére naturelle.
Grace a la conception de l'immeuble, les plafonds sont quasi inexistants, optimisant ainsi
I'espace et créant une impression d'harmonie. La cuisine aménagée, moderne et
€légante, est entierement équipée d'électroménager haut de gamme et présente des
lignes épurées. Elle peut étre acquise séparément pour 5 000 € supplémentaires.
Laissez libre cours a votre créativité culinaire dans une ambiance conviviale et recevez
Vos invités avec style. La salle de bains spacieuse bénéficie d'une belle luminosité
naturelle et est équipée d'une baignoire et d'une douche a l'italienne. Elle allie confort
moderne et fonctionnalité. La chambre est actuellement aménagée en un espace nuit
spacieux et offre de nombreuses possibilités d'ameublement. Elle peut étre facilement
divisée en deux chambres distinctes, par exemple pour créer une chambre d'enfant
supplémentaire, un bureau ou une chambre d'amis. Une place de parking est attribuée a
I'appartement, facilitant le stationnement directement devant I'immeuble. Au sous-sol, les
résidents ont acces a des espaces communs : une buanderie et un séchoir offrent un
espace généreux pour les appareils électroménagers et le linge. Un local a vélos au
sous-sol, ainsi qu'un abri & vélos supplémentaire, permettent de garer les vélos en toute
sécurité. Une cave privative spacieuse de plus de 15 m2 offre un espace de rangement
supplémentaire. L'appartement est chauffé par un chauffage au sol performant, assurant
une chaleur constante et un confort optimal. Un systéme de verrouillage moderne
garantit un haut niveau de sécurité et de confort aux résidents. Cet appartement convient
aux personnes seules, aux couples et aux petites familles qui apprécient un mode de vie
contemporain dans un environnement moderne et bien entretenu. Son accessibilité, en
grande partie sans obstacle, offre un grand confort a tous les ages. N'hésitez pas a
prendre rendez-vous pour une visite afin de découvrir par vous-méme les atouts de ce
bien exceptionnel.
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Détails des commodités

3 Zimmer mit offener Gestaltung

Moderne und geschmackvolle Einbaukiiche

Balkon mit Glasdach

Bad mit Tageslicht, Badewanne und ebenerdig begehbarer Dusche
GrolRes Schlafzimmer, bei Bedarf unproblematisch in zwei Schlafzimmer teilbar
GrolRer eigener Kellerraum

KFZ-Stellplatz

Gemeinschaftlicher Waschraum im UG

Gemeinschaftlicher Trockenraum im UG

Gemeinschaftlicher Fahrradraum im UG

Fahrradhaus
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Tout sur I'emplacement

Mullheim prasentiert sich als eine Stadt von bestandigem Wachstum und hoher
Lebensqualitat, eingebettet in die reizvolle Landschaft Baden-Wurttembergs. Die
exzellente Infrastruktur, gepragt von einer optimalen Anbindung an Freiburg und Basel
sowie einem vielfaltigen Arbeitsmarkt mit niedriger Arbeitslosigkeit, schafft ein Umfeld,
das sowohl wirtschaftliche Stabilitat als auch kulturelle Vielfalt bietet. Nachhaltige
Stadtentwicklungsprojekte unterstreichen den zukunftsorientierten Charakter Mullheims
und verleihen der Stadt eine besondere Attraktivitat fir anspruchsvolle Lebensstile.
Mullheim Uberzeugt durch seine exklusive Atmosphare, die sich in stilvollen
Einkaufsmoglichkeiten, erstklassigen Gastronomieangeboten und einem facettenreichen
Freizeitangebot widerspiegelt. Die Nahe zu exquisiten Restaurants und charmanten
Cafés ladt zu genussvollen Momenten ein, wahrend sorgfaltig gepflegte Parks und
Sportanlagen Raum fur Erholung und aktive Lebensfreude bieten.

Kulinarisch verwohnt das Gasthaus Deutscher Kaiser mit seiner feinen badischen Kuche,
nur drei Minuten zu Ful3 entfernt, wahrend das Biocafé Mullheim in etwa 28 Minuten
fuBlaufig erreichbar sind und mit stilvollem Ambiente zum Verweilen einladen. Die
hervorragende Anbindung an den 6ffentlichen Nahverkehr, beispielsweise die
Bushaltestelle Higelheim Rathaus in nur drei Minuten Gehweite, ermdoglicht eine
bequeme Erreichbarkeit aller Highlights der Stadt.

Kulturell anspruchsvolle Bewohner schatzen zudem die Nahe zu vielfaltigen Freizeit- und
Unterhaltungsmoglichkeiten, die das Leben in Mullheim bereichern. Das Central-Theater,
etwa 31 Minuten zu Ful’ erreichbar, bietet ein abwechslungsreiches Programm, das das
kulturelle Herz héherschlagen lasst. Die gepflegten Parks und Sportanlagen in
unmittelbarer Nahe schaffen eine perfekte Balance zwischen urbanem Lifestyle und
naturnaher Erholung.

Diese exklusive Lage in Millheim ist wie geschaffen fir Menschen, die Wert auf
Privatsphére, gehobene Lebensqualitdt und ein kultiviertes Umfeld legen. Hier verbinden
sich Komfort und Eleganz zu einem Lebensstil, der hochsten Anspriichen gerecht wird
und ein Zuhause auf hochstem Niveau verspricht.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energiebedarfsausweis vor.

Dieser ist gultig bis 28.7.2033.

Endenergiebedarf betragt 38.40 kwh/(m2*a).
Wesentlicher Energietrager der Heizung ist Gas.

Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 2020.
Die Energieeffizienzklasse ist A.

GELDWASCHE: Als Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach 8 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet,
bei der Begriindung einer Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners
festzustellen und zu Uberprifen, bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der
Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir
nach 8 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten lhres Personalausweises festhalten (wenn
Sie als natirliche Person handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer
juristischen Person bendtigen wir eine Kopie des Handelsregisterauszugs, aus welchem
der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dass der
Makler die Kopien bzw. Unterlagen fiinf Jahre aufbewahren muss. Als unser
Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht nach § 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen
Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen.
Eine Haftung fiir die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tbernehmen wir daher
nicht. Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALS EIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, so ist es fiir Sie wichtig,
deren Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert
Ihrer Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschéatzen.
Unser bundesweites und internationales Netzwerk ermdéglicht es uns, Verkaufer bzw.
Vermieter und Interessenten bestmoglich zusammenzufihren.

MAKLERCOURTAGE: Die Hohe der vom Kaufer bei Abschluss eines KAUFVERTRAGS
zu entrichtende Provision/Maklercourtage betragt im Falle des Erwerbs einer Immobilie:




3,57 % inkl. MwSt. des beurkundeten Kaufpreises.
Diese Provision/Maklercourtage ist verdient und fallig bei Abschluss des Kaufvertrages.

Die von Poll Immobilien GmbH ist berechtigt, auch flr den anderen Vertragspartner
provisionspflichtig tatig zu werden.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Marcel Kappeler

Breisacher Straf3e 9, 79395 Neuenburg am Rhein
Tel.: +49 7631 - 18 30 06 0
E-Mail: neuenburg@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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