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En un coup d'cell

24423010 239.000 EUR
ca. 66,19 m? Etage
Selon l'arrangement Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
5 MwSt.) des
beurkundeten
2.5 Kaufpreises
1 1996
1 Bon état
1966 massif
ca. 5 m?

Jardin / utilisation
partagée, Bloc-
cuisine, Balcon
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Informations énergétiques

Chauffage centralisé Certificat de
OEL performance
énergétique

01.11.2028 151.00 kWh/m2a

Combustible liquide E
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IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie personlich und individuell zu beraten.

T.:030 - 66 52 70 00

Shop Berlin - Neukélln | Neukéllner Strae 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com

WWw.von —ﬁn”.fun’l, berlin-neukoelln
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Une premiere impression

Sonnenverwohnte Aussichten in griin angelegtem Wohnumfeld im gefragten Berlin-
Buckow - gutgeschnittene zweieinhalb-Zimmer Eigentumswohnung mit nach Westen
ausgerichteter Loggia - Zum Verkauf steht eine ca. 66,19 m2 grof3e zweieinhalb-Zimmer-
Eigentumswohnung im zweiten Obergeschoss in sehr gefragter und zentraler Lage von
Berlin-Neukolin. Zur Wohnung gehort auRerdem eine Einbaukiche, sowie ein
Abstellraum im Kellergeschoss. Das Mehrfamilienhaus wurde 1966 in massiver Bauweise
errichtet. Der Zustand der gesamten Wohnanlage ist sehr gepflegt. Im Jahr 2021 und
2022 wurde eine umfangreiche Strangsanierung und eine Dachsanierung vorgenommen.
Die Wohnflache von ca. 66,19 m2 verteilt sich auf den Eingangsbereich beziehungsweise
Flur mit Einbauschranken, Essbereich mit Zugang zur Loggia, Kiiche, Zimmer eins
(Wohnzimmer), Zimmer zwei (Schlafzimmer) und Badezimmer mit Badewanne. Alle
Zimmer sind direkt mit dem Flur beziehungsweise Essbereich verbunden. Die Béden sind
mit Parkett, Vinyl und im Badezimmer mit Fliesen belegt. Der Balkon bietet genug Platz
um an warmen Tagen das naturverbundene Berliner Wohnumfeld zu geniel3en. Im
Kellergeschoss befindet sich ein groRzligiger Abstellraum sowie ein gemeinschaftlich
genutzter Fahrradraum. Finden Sie Ihr neues zu Hause in diesem idyllisch angelegten
Umfeld gepréagt durch Einfamilien- und Mehrfamilienhauser. In unmittelbarer Umgebung
befinden sich nicht nur Einkaufsmaoglichkeiten fur den taglichen Bedarf, sondern auch
eine hervorragende Anbindungen an die 6ffentlichen Verkehrsmittel mit direkter
Verbindung zum Flughafen. Ein gro3es Highlight in der unmittelbaren Umgebung ist der
bekannte Britzer Garten. 90 Hektar umfasst das Gelédnde mitten in der Grof3stadt Berlins.
Eine grofRartige Mdglichkeit fir ausgedehnte Spaziergange und zahlreiche sportliche
Aktivitaten. Weitere Einzelheiten, mehr Bilder, Grundrisse sowie die genaue Adresse des
Objekts erhalten Sie auf Anfrage. Die Immobilie steht ab dem 01.07.2024 fir den neuen
Eigentimer bereit.
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Détails des commodités

AUSSTATTUNG:

- Gepflegte Wohnanlage

- gepflasterte Zuwege

- Loggia mit West-Ausrichtung und tollem Ausblick
- zahlreiche Parkplatze an der Wohnanlage

- Sandkastenplatz innerhalb der Wohnanlage

- Badezimmer mit Badewanne

- Einbaukiiche vorhanden

- hohe Instandhaltungsriucklage
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Tout sur I'emplacement

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR: In einer komplett intakten Infrastruktur
im Zentrum von Berlin-Buckow sind Einkaufmdoglichkeiten (Gropius Passagen),
Arztehauser / Apotheken, Schulen und Kindertagesstatten schnell zu erreichen.
Offentliche Verkehrsmittel (Bus und U-Bahnhof Johannisthaler Chaussee) sind nah
gelegen und gut zu Ful? zu erreichen. Die Stadtautobahn A113 Johannisthaler Chaussee
ist ca. 2 km entfernt damit in ca. 5 Minuten mit dem Auto zu erreichen. Auch fur die
zukiinftigen Airport Mitarbeiter ist demnach eine schnelle Verbindung zum Arbeitsplatz
(ca. 15 - 20 min.) gewahrleistet. Sehr nah an der A 113 sind Inlineskating; Joggen;
Fahrradfahren maoglich, da die betreffende Umgebung im besten Zustand asphaltiert ist.
Unmittelbar am Kanal entlang ist die Austibung von Freizeitméglichkeiten damit
vorhanden. Auch ein Freizeitbad befindet sich in unmittelbarer Nahe. Den beliebten
Britzer Garten auf dem Gelande der Bundesgartenschau erreichen Sie mit dem Fahrrad,
Auto oder zu Ful fir ausgedehnte Spaziergangen in denen Sie die Natur geniel3en
konnen. INFRASTRUKTUR: Einkaufsmoglichkeiten fiir den taglichen Bedarf, Schulen
und Kindergéarten, Restaurants, Arztehauser und Anbindung an die 6ffentliche
Verkehrsmittel. Geniel3en Sie die Ruhe in dieser wenig befahrenen Wohnstral3e mit lhren
gepflegten Mehrfamilienhausern. SCHULEN: Buckow verfligt tGber 18 Kitas, 6
Grundschulen, 1 sportbetonte Grundschule, 1 Grundschule mit Sekundarstufe I, 2
Schulen fur die Sekundarstufe I, 1 Oberstufenzentrum und 1 Gymnasium.
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Plus d'informations

Es liegt ein Energieverbrauchsausweis vor. Dieser ist gltig bis 1.11.2028.
Endenergieverbrauch betragt 151.00 kwh/(m?*a). Wesentlicher Energietrager der
Heizung ist Ol. Das Baujahr des Objekts It. Energieausweis ist 1996. Die
Energieeffizienzklasse ist E. Unser Service fur Sie als Eigentimer: Wir bewerten gern
kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen Marktwert, entwickeln eine lhrem
Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur
Verfigung. VON POLL IMMOBILIEN steht als Maklerunternehmen mit seinen
Mitarbeitern und Kollegen fiir die Werte Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser
bundesweites und internationales Netzwerk ermdglicht es uns, Verkéufer bzw. Vermieter
und Interessenten bestmdglich zusammenzufiihren. Wir kdnnen lhnen bereits in den
ersten Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-Mail —
wir freuen uns, Sie kennen zu lernen. Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der
Kaufer/Mieter die ortsiibliche Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die
Provision ist mit Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig. GELDWASCHE: Als
Immobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH nach § 2 Abs. 1 Nr. 14
und § 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu verpflichtet, bei der Begriindung einer
Geschaftsbeziehung die Identitat des Vertragspartners festzustellen und zu tberprifen,
bzw. sobald ein ernsthaftes Interesse an der Durchfiihrung des Immobilienkaufvertrages
besteht. Hierzu ist es erforderlich, dass wir nach § 11 Abs. 4 GwG die relevanten Daten
Ihres Personalausweises festhalten (wenn Sie als natiirliche Person handeln) —
beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benoétigen wir eine Kopie
des Handelsregisterauszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte hervorgeht. Das
Geldwéschegesetz sieht vor, dass der Makler die Kopien bzw. Unterlagen funf Jahre
aufbewahren muss. Als unser Vertragspartner haben Sie auch eine Mitwirkungspflicht
nach § 11 Abs. 6 GwG. HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns
weitergegebenen Objektinformationen, Unterlagen, Plane etc. abweichen kénnen. Eine
Haftung fur die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Ubernehmen wir daher nicht.
Es obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und
Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Uberprifen. Alle Immobilienangebote sind freibleibend
und vorbehaltlich Irrtiimer, Zwischenverkauf- und Vermietung oder sonstiger
Zwischenverwertung.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kusche

Neukdllner StralRe 278 Berlin - Neukdlln
E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

To Disclaimer of von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com




