Kyritz / OT Holzhausen

Un manoir de réve avec ses dependances
attend les passionnes.
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En un coup d'cell

22423005

ca. 610 m?

a deux versants
20

1901

5 x surface libre

99.000 EUR
Maison rurale

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

Vidé
massif

ca. 150 m?

WC invités, Jardin /
utilisation partagée
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Informations énergetiques

Legally not required
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La proprieté

FUR SIE IN DEN BESTEN LAGEN " VON POLL

IHRE IMMOBILIENSPEZIALISTEN

Eigentiimern bieten wir eine kostenfreie und unverbindliche
Marktpreiseinschatzung ihrer Immobilie an.

Kontaktieren Sie uns, wir freuen uns darauf, Sie persénlich und individuell zu beraten.

T.: 030 = 66 52 7000

Shop Berlin - Neukolin | Neukdllner StraRe 278 | 12357 Berlin | berlin.neukoelln@von-poll.com
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Une premiere impression

Nous recherchons les futurs propriétaires d'un charmant manoir a rénover, situé
dans le magnifique Brandebourg. Les nouveaux propriétaires bénéficieront de 610
m? de surface habitable sur un terrain d'environ 4 000 m?, avec des écuries
annexes offrant un potentiel d'aménagement supplémentaire. La propriété a été
construite vers 1900 selon des méthodes de construction robustes. La maison offre
de multiples possibilités d'utilisation et nécessite actuellement une rénovation. Le
quartier environnant est typiquement rural, composé de maisons individuelles et
d'immeubles d'habitation. La propriété a été en grande partie vidée de ses déchets
I'année derniere et préparée en conséquence pour les futurs travaux de rénovation.
Un permis de construire a déja été accordé par la mairie pour la modernisation.
Malgré son importance historique, la propriété n'est pas classée. Par conseéquent,
aucune restriction majeure ne s'applique aux rénovations envisagées. Les quelque
610 m? de surface habitable comprennent 20 piéces. Les sols sont recouverts de
parquets et de carrelages d'origine, en bon état compte tenu de leur age et pouvant
étre rénovés si souhaité. Le jardin, aménagé de facon pratique, est relié aux
propriétés voisines par une allée pavée et entierement cléturée. Le terrain ensoleillé
comprend également des écuries robustes, prétes a étre rénovées. Le
raccordement électrique haute tension est déja installé. Le projet initial prévoyait la
création d'appartements de vacances. Ce lieu offre calme et tranquillité, ainsi qu'un
espace généreux pour s'épanouir pleinement dans un cadre champétre. Echappez
au stress quotidien apreés le travail ou conciliez vie professionnelle et vie de

famille : tout est possible dans ce magnifique manoir. Une description détaillée de
|'état de la propriété, des plans, des coupes et les permis de construire sont
disponibles sur demande. Le manoir attend ses nouveaux propriétaires et est

disponible immédiatement.
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Détails des commodités

- groBes sonniges Grundstick

- entkernte Immobilie fir Sanierung

- Sanierungsbediitftige Stallungen

- gepflasterter Zufahrtsweg

- ruhige Lage

- Bauplane und Zeichnungen zur Modernisierung mit Genehmigung liegen vor
- drei Separate Eingange zur Immobilie

- neu errichtete Zaunanlage hinter der Immobilie

- neu gelegter Frischwasseranschluss

- viel Raum zur Selbstverwirklichung
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Tout sur I'emplacement

GEOGRAFIE:

Das Objekt befindet sich in einem vertraumten Ortsteil der Stadt Kyritz.

Die Ortschaft liegt in der historischen Landschaft Ostprignitz-Ruppin im
Nordwesten Brandenburgs. Durch Kyritz verlauft die naturraumliche Grenze
zwischen Kyritzer Platte im Westen und Dosseniederung im Osten, wo sich die
nahe Kyritzer Seenkette befindet. An den &stlichsten Ortsteil Teetz schlieBt sich die

Wittstock-Ruppiner Heide an.

LAGE/ VERKEHR / FREIZEIT/ SPORT/ NATUR:

Benachbarte Stidte, Amter und Gemeinden sind Heiligengrabe im Norden,
Wittstock/Dosse und das Amt Temnitz im Nordosten, Wusterhausen/Dosse im
Osten, das Amt Neustadt (Dosse) im Studen sowie die Gemeinden Plattenburg im

Stdwesten und Gumtow im Westen.

Bahnverkehr

Der Bahnhof Kyritz an der Bahnstrecke Neustadt-Meyenburg wurde 1887 eroffnet.
Er wird im Personenverkehr durch die Regionalbahnlinie RB 73 Neustadt
(Dosse)-Pritzwalk der Hanseatischen Eisenbahn (HANS) wochentags stlindlich
bedient. Bevor Kyritz einen eigenen Bahnhof bekam, diente seit 1846 der 1995
geschlossene Bahnhof Zernitz an der Bahnstrecke Berlin~-Hamburg zur Anbindung

der Stadt.
Busverkehr
Durch die Ostprignitz-Ruppiner Personennahverkehrsgesellschaft ist Kyritz mit

einer PlusBus- sowie weiteren Regionalbuslinien erreichbar.

StraBenverkehr




Kyritz liegt an der BundesstraBBe 5 zwischen Perleberg und Nauen, an der

BundesstraBe 103 aus Pritzwalk, die in Kyritz endet, und an der LandesstraBe L 14

zwischen Wittstock/Dosse und GroBderschau.

INFRASTRUKTUR:

Das Umfeld ist gepragt durch Ein- und Mehrfamilienhauser mit herrlichem
Brandenburger Charme. Einkaufsmaoglichkeiten fir den taglichen Bedarf, Schulen
und Kindergarten, Restaurants, Arztehduser, befinden sich wenige Minuten vom
Gutshaus entfernt. Die Anbindung an die 6ffentlichen Verkehrsmittel befindet sich

in unmittelbarer Umgebung des Objekts und kann bequem zu FuB erreicht werden.

SCHULEN:

Die nahegelegene Stadt Kyritz verfligt Uber die Schulen, Carl-Diercke-Schule
Oberschule Kyritz, Goethe-Grundschule Kyritz,

Gymnasium ,Friedrich Ludwig Jahn" Kyritz und die Lindenschule Kyritz Schule mit
dem sonderpadagogischen Forderschwerpunkt ,Lernen”. In der Umgebung

befinden sich auBerdem mehrere Tagesbetreuungsstatten.

(Quelle: Wikipedia / Stadt Kyritz und Umgebung)
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Plus d'informations

Unser Service fur Sie als Eigentumer:

Wir bewerten gern kostenfrei Ihre Immobilie entsprechend dem aktuellen
Marktwert, entwickeln eine Inrem Objekt angepasste Verkaufsstrategie und stehen
Ihnen bis zum erfolgreichen Verkauf zur Verfiigung. VON POLL IMMOBILIEN steht
als Maklerunternehmen mit seinen Mitarbeitern und Kollegen fur die Werte
Seriositat, Zuverlassigkeit und Diskretion. Unser bundesweites und internationales
Netzwerk ermoglicht es uns, Verkaufer bzw. Vermieter und Interessenten
bestmdglich zusammenzufihren. Wir kdnnen Ihnen bereits in den ersten
Gesprachen mitteilen, wie viele vorgemerkte Suchinteressenten wir haben.
Kommen Sie einfach bei uns vorbei, rufen Sie uns an oder senden Sie uns eine E-

Mail — wir freuen uns, Sie kennen zu lernen.

Wir weisen darauf hin, dass die von uns weitergegebenen Objektinformationen,
Unterlagen, Plane etc. vom VerauBerer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur
die Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben Gbernehmen wir daher nicht. Es
obliegt daher unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und

Angaben auf ihre Richtigkeit hin zu Gberprifen.

Im Fall des Kaufs/Anmietung der Immobile, hat der Kaufer/Mieter die ortslibliche
Provision an die Von Poll Immobilien GmbH zu zahlen. Die Provision ist mit

Wirksamwerden des Hauptvertrages fallig.
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Contact

Pour de plus amples informations, veuillez contacter votre personne de contact :

Sebastian Kusche

Neukodllner StraBe 278, 12357 Berlin
Tel.: +49 30 - 66 52 70 00

E-Mail: berlin.neukoelln@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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