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En un coup d'aal

26421010
ca. 50 m2
1

1

1999

1 x Parking souterrain

155.000 EUR
Appartement

Kauferprovision
betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des
beurkundeten
Kaufpreises

2017

Terrasse, Jardin/
utilisation partagée,
Bloc-cuisine




CODE DU BIEN: 26421010 - 15526 Bad Saarow

| nfor mations éner gétiques

Chauffage centralisé Certificat de
; performance
Gaz naturel |éger énergétique
23.08.2028 120.10 kWh/m?2a
Gaz ?
1999
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Immobilien-

bewertung -
exklusiv und
professionell.

Was ist Ihre Immobili rt?

Wie entwickelt sich der Wert lhrer
Immobilie in Zukunft?

Wie wirkt sich eine Moderni:
auf den Wert ihrer Immobi

onliche und exklusive
ienanalyse erhalten Sie nach
nur 5 Minuten.

www.von-
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Une premiereimpression

Zum Verkauf steht ein gut geschnittenes mabliertes Appartement im Hotel " Victoria

Suites' . Die Wohnflache betragt ca. 50 m2 und bietet Funktionalitat und Komfort.

Durch die Modernisierung im Jahr 2017 prasentiert sich die Wohnung in einem zeitgemali3en
Zustand.

Die kleine Einbauklcheist funktional ausgestattet und verfligt tber alle notwendigen
Gerate: Khlschrank, Cerankochfeld, Spule und Mikrowelle.

Besonder es Augenmer k wur de auf das Badezimmer gelegt, das mit moder nen Badmoébeln
und einer grof3ztigigen, bodengleichen Dusche ausgestattet ist. Die gefliesten Flachen
unter streichen den hochwertigen Eindruck.

Zum Angebot gehért das Sonder nutzungsr echt fir einen Tiefgar agenstellplatz.

DasHotel verfugt Uber einen Aufzug und ein Seaside Restaur ant. Dar Gber hinaus bietet die
AuRenanlage einen hauseigenen Park mit einladenden Strandkorben und Ruhezonen. Hier
lasst sich die Freizeit angenehm an der frischen Luft verbringen. Die unmittelbare Nahe zum
Kurpark, dasdirekt angrenzende Thermalbad und der nur wenige Meter entfernte
Scharmiitzelsee erhthen den Freizeitwert erheblich und bieten vielféltige
Erholungsmaoglichkeiten.

HINWEIS: Der Erwerber ist verpflichtet, in den bestehenden Mietvertrag einzutreten. Das
Mietobjekt wird Gber diesen Vertrag dem Mieter ganzjahrig zur Vermietung an Gasteim
Rahmen des Hotelbetriebes Giberlassen. Eine Eigennutzung ist ausgeschlossen.

ANLAGEMODELL alsKapitalanlage:
- Mieteinnahmen jahrlich ca. 9.900 € (Netto-Mieteinnahmen)
- Rendite: ca. 6,39 %

Fur Menschen, die eine attraktive Kapitalanlagein guter Lage suchen, ist dieses Objekt eine
hervorragende Option. Bei Interesse laden wir Sie gerne zu einer unver bindlichen
Besichtigung ein. Bitte vereinbaren Sie einen Termin mit uns.
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Détails des commodités

Appartement:

- Baujahr: 1999

- Erdgeschoss

- Seeseite

- Wohnflache ca. 50 m2inkl. anteiliger Terrasse

- madbliert

- Einbaukiiche mit K iihlschrank, Ceran-K ochfeld, Spile und Mikrowelle
- Bad mit Badmobeln und grof3ztigiger bodengleicher Dusche
- Bodenbelag: Laminat, Fliesen

- hoher Komfort, barrierearm, seniorengeeignet

- Aufzug

Stellplatz:

- Sonder nutzungsr echt fir einen Tiefgar agenstellplatz
AulRenanlage:

- Terrasse mit Sitzmobeln

- hauseigener Park mit Strandkdrben und Ruhezonen

- direkter Zugang zum Kurpark

- nur wenige Meter zum Scharmiitzelsee und ins Zentrum
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Tout sur |'emplacement

GEOGRAFIE:

Bad Saarow liegt im Landkreis Oder-Spree, etwa 70 km stidostlich von Berlin, direkt am
Ufer des Scharmiitzelsees und ist eines der bekanntesten Naherholungs- und Reiseziele
Brandenburgs. In diesem Zusammenhang steht auch die grof3e heutige und zukinftige
Bedeutung des Ortes als hochwertiger Wohn- und Wirtschaftsstandort.

Alseiner der begehrtesten und lebenswertesten Wohnorte in Brandenburg erfreut sich Bad
Saar ow zunehmender Beliebtheit, die Einwohner zahlen steigen jedes Jahr. Die Gemeinde
Bad Saarow ist gekennzeichnet durch seine waldreichen und tberdurchschnittlich grofRen
parkahnlichen Grundstiicke der Grinderjahreder Villenkolonie. Alseine von nur funf
deutschen Stadten tragt Bad Saarow die repréasentative Auszeichnung ,, Qualitatsstadt”.
Dar Uber hinaus befinden sich vielféltige Freizeit- und Erholungsmaglichkeiten praktisch
direkt vor der Haustlr und ver sprechen echte L ebensqualitat. Man wohnt, wo andere
Urlaub machen, hat viele ver schiedene Einkaufsmdglichkeiten in naher Umgebung, gut
gefuihrte Restaurants und muss auf weitere Annehmlichkeiten destéglichen Bedarfs nicht
ver zichten.

LAGE/VERKEHR:

Die Gemeinde verfugt Uber eine gute Verkehrsanbindung. Die Landstraf3en L412 und L 35
verbinden Bad Saarow mit regionalen Zielen sowie Uiber die Anschlussstelle Fiir stenwalde-
West mit der Autobahn A12. Eine Regionalbahnlinie und eine Schifffahrtslinie ver netzen
dasUmland zu Land und zu Wasser. Firstenwaldeist ca. 12 km, Grinheideist ca. 29 km
und die Stadt Frankfurt (Oder) ist ca. 43 km entfernt. Den neuen Berliner Flughafen BER
ist ca. 55 km entfernt und man erreicht ihn in ca. 40 min.

Mit der Bahn sind Siein nur 50 min im Berliner Zentrum, Bahnhof Friedrichstraf3e.

FREIZEIT/ NATUR:

Der Scharmiutzelsee, der umringt ist von einzigartigen Naturlandschaften, ist Bestandteil der
33 Kilometer langen Bundeswasser straf3e Stor kower Gewasser mit vielfaltigen

W asser sportmaglichkeiten und zieht jahrlich hunder ttausende Besucher an. Die Saar ow
Marina verfugt tber zwei Sportbootanlegestellen mit 200 Liegeplétzen. Alljahrlich finden
am Markischen Meer wiederkehrende Events, Konzerte und Veranstaltungen der
Spitzenklasse statt. Unzahlige Freizeit-, Erholungs- und Gesundheitsangebote kénnen
sowohl durch die Einwohner als auch die Gaste genutzt werden. Aktivurlauber,
Naturliebhaber und Sportbegeisterte kommen hier beim Wandern, Radeln, Tennisspielen,
Golfen, Baden, Segeln, Surfen, Paddeln und Rudern voll auf ihre Kosten. Bad Saarow ist
eines der Golfzentren Deutschlands: ein Golf-Resort der Top-Klasse nach internationalen
Standards.
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Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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