Bad Saarow

Vermietete Maisonette mit sonnigen Aussichten in
Bestlage

CODE DU BIEN: 26421006
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En un coup d'aal

26421006 470.000 EUR

ca. 101 m? M aisonette

3 Kauferprovision

3 betragt 3,57 % (inkl.
MwsSt.) des

1 beurkundeten

1996 Kaufpreises
massif

1 x surfacelibre
Terrasse, Cheminée,
Balcon
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| nfor mations éner gétiques

Chauffage par le sol Certificat de
Gaz performance
éner gétique
05.06.2028 120.47 kWh/mz2a
Gaz D
1996
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Plans d'étage
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Une premiereimpression

Diese attraktive Maisonettenwohnung aus dem Baujahr 1996 prasentiert sich mit einer
Wohnflache von ca. 101 m2 und einem durchdachten, offenen Raumkonzept. Der helle
Wohnbereich mit Aufgang zur Galerie schafft ein angenehmes Ambiente und bietet
vielseitige Nutzungsmaoglichkeiten.

Der Wohnungszuschnitt bietet Platz fur unter schiedliche Wohnbedtir fnisse und
Einrichtungskonzepte. Die groRRzligigen Galerieflachen kdnnen Rickzugsort, Arbeitsbereich
sein oder fir Hobbys genutzt werden.

Die separate Wohnkliche mit Zugang zum Balkon mit ca. 15 m2 und herrlichem Weitblick in
die umliegende L andschaft ladt zu M ahlzeiten im Freien und erholsame Stunden ein. Ein
weiteres Highlight ist die Terrasse am Wohnbereich mit ca. 23 m3 Flache fur L oungemdbel
und Uppige Begrinung.

Mit einer zeitgemal3en Ausstattung erfillt dieses Objekt vielfaltige Anspr iiche an
komfortables Wohnen. Funktionale Extras wie Ful3bodenheizung, Bad mit Tageslicht und
zwel Waschtischen, Gaste-WC und Abstellraum in der Wohnung unter streichen die
Attraktivitat des Angebots, dasfir Singles und Paare besonder s geeignet ist.

Das Badezimmer mit Fenstern, zwei Waschtischen, Eckwanne und WA-Anschlussist zvom
Schlafzimmer zuganglich. Zusétzlich steht ein Gaste-WC mit Dusche zur Verfigung. Die
FulRbodenheizung sor gt in allen Bereichen fir ein angenehmes Raumklima und erhoht den
Wohnkomfort.

Praktisch ist der zur Wohnung gehodrende K eller-Abstellraum, der zusétzlichen Stauraum
fUr personliche Gegenstande, saisonale Ausstattung oder Vorrate bietet. Ein eigener PKW-
Freiplatz direkt am Hauseingang rundet das Angebot ab.

Die L age des Gebaudeensembles bietet zudem erhebliche Vorteile. Kurze Wege zum Seeufer,
den Parkanlagen, zu allen Einkaufsmdglichkeiten und Dienstleistern, zur Therme und zum
Bahnhof erhohen die Lukrativitat dieser Wohnung als Kapitalanlage.

Angesichts steigender Wohnungsnachfrage und stetig sinkender Neubautéatigkeit lohnt es
sich Uber vermietete Immobilien nachzudenken und/ oder Vorsorge zu treffen fir sich

spater verandernde Wohnbedrfnisse.

Gern stehen wir fr eine Besichtigung zur Verfigung und beantworten I hre Fragen rund
um dieses attraktive Wohnungsangebot. Wi r freuen uns auf I hre Kontaktaufnahme.




CODE DU BIEN: 26421006 - 15526 Bad Saarow

Détails des commodités

WOHNUNG:

- Baujahr: 1996

- Maisonettenwohnung mit offener Galerie

- helles und offenes Raumkonzept

- Wohnflache: ca. 101 m2

- FuBbodenheizung

- Kaminzug vorhanden

- 1 Bad mit Tageslicht und zwei Waschtischen, Eckbadewanne
- Gaste- WC mit Dusche

- Balkon ca. 15 m2 (zu 1/2 anger echnet)

- sonnige Dachterrasse ca. 23 m2 (zu 1/2 anger echnet)
- ein Abstellraum in der Wohnung, einer im Keller
AUSSENBEREICH:

-1 PKW-Freiplatz

MIETEINNAHMEN:

- | ST-Netto-Miete GESAMT: 9.486 € p.a.
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Tout sur |'emplacement

Bad Saarow prasentiert sich alsein exklusiver Ort von erlesener Lebensqualitéat, der mit
seiner Nahe zu Berlin und einer erstklassigen Infrastruktur anspruchsvollen Kaufern ein
unver gleichliches Wohnambiente bietet. Die Stadt besticht durch ihre harmonische
Verbindung von Ruhe und urbaner Anbindung, eingebettet in eine naturnahe Umgebung
mit einem florierenden Wellness- und SPA-Angebot, das den gehobenen L ebensstil perfekt
erganzt. Die stetig wachsende Nachfrage im Premium-Immobiliensegment unterstreicht die
Wertsteiger ungspotenziale dieses begehrten Standorts, der sowohl Sicher heit alsauch eine
kultivierte Atmosphare ver spricht.

I nmitten dieses anspruchsvollen Umfelds entfaltet sich das urbane L eben von Bad Saar ow
mit einer Vielzahl an kulturellen und genussvollen Erlebnissen. Die unmittelbare Néhe zum
Theater am See, nur etwa sechs Minuten zu Fuld erreichbar, er 6ffnet exklusive Unterhaltung
auf hochstem Niveau. Fir kulinarische Hohepunkte sorgen renommierte Restaurants, diein
nur funf bequem zu Ful3 erreichbar sind und mit exquisiter Kiiche und stilvollem Ambiente
verwohnen. Erganzt wird das Angebot durch charmante Cafés und elegante Bars, die zum
entspannten Verweilen einladen und die L ebensqualitat auf héchstem Niveau abrunden.

Die L age Uberzeugt zudem dur ch eine ausgezeichnete Erreichbarkeit: In nur neun Minuten
FuRweg gelangt man zum Bahnhof Bad Saar ow, der eine schnelle Verbindung nach Berlin
und in die Region gewéahrleistet. Die Nahe zu gepflegten Parks und der malerischen
Schwanenwiese bietet zudem eine perfekte Balance zwischen Privatsphére und naturnahem
Freizeitgenuss. Diese Kombination aus exklusivem Wohnkomfort, kultureller Vielfalt und
erstklassiger Infrastruktur macht Bad Saarow zu einem begehrten Refugium fir
anspruchsvolle Kéaufer, die Wert auf Prestige, L ebensqualitat und ein stilvolles Umfeld

legen.

Fir den Interessenten, der ein Zuhause sucht, dasweit mehr alsnur eine Adresse ist,
verkorpert Bad Saarow die perfekte Symbiose aus Privatsphére, Eleganz und einem
inspirierenden Lebensstil —ein Ort, an dem Exklusivitat und L ebensfreude harmonisch
miteinander ver schmelzen.




CODE DU BIEN: 26421006 - 15526 Bad Saarow

Plusd'infor mations

GELDWASCHE: AlsImmobilienmaklerunternehmen ist die von Poll Immobilien GmbH
nach § 2 Abs. 1 Nr. 14 und 8 11 Abs. 1, 2 Geldwaschegesetz (GwG) dazu ver pflichtet, bei der
Begrindung einer Geschéftsbeziehung die I dentitét des Vertragspartnersfestzustellen und
zu Uber prifen, bzw. sobald ein ernsthaftes | nteresse an der Durchfiihrung des
Immobilienkaufvertrages besteht. Hierzu ist eserforderlich, dasswir nach § 11 Abs. 4 GwG
dierelevanten Daten | hres Per sonalausweises festhalten (wenn Sie als natir liche Per son
handeln) — beispielsweise mittels einer Kopie. Bei einer juristischen Person benétigen wir
eine K opie des Handel sregister auszugs, aus welchem der wirtschaftlich Berechtigte
hervorgeht. Das Geldwaschegesetz sieht vor, dassder Makler die Kopien bzw. Unterlagen
funf Jahre aufbewahren muss. Alsunser Vertragspartner haben Sie auch eine
Mitwirkungspflicht nach 8 11 Abs. 6 GwG.

HAFTUNG: Wir weisen darauf hin, dass die von uns weiter gegebenen Objektinfor mationen,
Unterlagen, Plane etc. vom Verkaufer bzw. Vermieter stammen. Eine Haftung fur die
Richtigkeit oder Vollstandigkeit der Angaben tibernehmen wir daher nicht. Es obliegt daher
unseren Kunden, die darin enthaltenen Objektinformationen und Angaben auf ihre
Richtigkeit hin zu Gber prifen. Allelmmobilienangebote sind freibleibend und vorbehaltlich
Irrtimer, Zwischenver kauf- und Vermietung oder sonstiger Zwischenverwertung.

UNSER SERVICE FUR SIE ALSEIGENTUMER:

Planen Sie den Verkauf oder die Vermietung Ihrer Immobilie, soist esfur Siewichtig, deren
Marktwert zu kennen. Lassen Sie kostenfrei und unverbindlich den aktuellen Wert Ihrer
Immobilie professionell durch einen unserer Immobilienspezialisten einschatzen. Unser
bundesweites und inter nationales Netzwerk ermdoglicht esuns, Verkaufer bzw. Vermieter
und I nteressenten bestmdglich zusammenzufihren.
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Contact

Pour de plusamplesinformations, veuillez contacter votre personne de contact :

M artina Paasch

UlmenstraiRe 4, 15526 Bad Saar ow
Tel.: +49 33631 - 80 30 59
E-Mail: bad.saar ow@von-poll.com

Vers la clause de non-responsabilité de von Poll Immobilien GmbH

www.von-poll.com
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